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1 MODELO TERRITORIAL PROPUESTO

1.1. INTRODUCCION.

1. El Plan General es el instrumento de planificaciéon para el desarrollo y coordinacion de
las directrices, previsiones y regulaciones que tienen por objeto el establecimiento de los
elementos bdsicos requeridos para la ordenacién y conformacion de la estructura del

territorio municipal.

2. Tiene por objetivo, el establecimiento de las bases de desarrollo para la implantacion
de los elementos que configuran el espacio, optimizando su utilizacion en funcion de las

condiciones existentes y en virtud de un modelo territorial determinado.

3. El Modelo Territorial, es el "marco de referencia” obtenido a partir de las principales
decisiones adoptadas tendentes al establecimiento de los criterios y directrices

definitorias de la estrategia de evolucién urbana y de ocupacién del territorio.
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1.2. ANTECEDENTES

1. En fecha de de julio de 2009, la Directora General de Gestidon del Medio Natural emite
Resoluciéon por la que se aprueba el Documento de Referencia para la elaboracion del

Informe de Sostenibilidad Ambiental del PG de Almoradi.

2. De conformidad con lo previsto en la Ley 9/2006, de 28 de Abril, sobre Evaluacién de
los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente (en adelante,
LEAE), el Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) de la versidbn preliminar del Plan
General (VP) analizaba las diversas alternativas planteadas hasta el momento teniendo
en consideracion las determinaciones que emanaban del documento de referencia asi

como de las distintas consultas publicas realizadas hasta el momento.

3. La VP fue expuesta al publico el 14 de noviembre de 2011, y durante un periodo de 45
dias, mediante su publicacion en el Diario Oficial de la Comunidad Valenciana nimero
6.650. Anteriormente, mediante anuncio publicado en el DOCV nUmero 6.583, de fecha 9
de agosto de 2.011, se abrié un periodo de 15 dias para identificar a grupos de interés
que se personaran como tal, y conforme a las disposiciones legales vigentes. Durante el
periodo de exposicidn publica se realizaron, ademds, consultas a las administraciones,
entidades, organismos asi como a los grupos de interés personados, conforme a las
disposiciones y directrices contenidas en el Documento de Referencia procurando dotar
al territorio de un marco ambiental, territorial y legal para su futura aplicaciéon, en el

contexto del Plan General de Almoradi.

4. El articulo 12 de la LEAE prevé que una vez "finalizada la fase de consultas, se
elaborard una memoria ambiental con objeto de valorar la integracién de los aspectos
ambientales en la propuesta de plan o programa, en la que se analizardn el proceso de
evaluacion, el informe de sostenibilidad ambiental y su calidad, y se evaluard el resultado
de las consultas realizadas y cdmo se han tomado en consideraciéon y se analizard la
prevision de los impactos significativos de la aplicaciéon del plan o programa." Dicho
documento contendrd, ademds, "las determinaciones finales que deban incorporarse a
la propuesta del plan o programa”. Por analogia, y a la espera de una normativa
especifica de evaluacién ambiental de planes y programas autondmico, el articulo 22 de
la LEAE, relativa a la evaluacion ambiental de planes y programas estatales, prevé que la
memoria ambiental serd elaborada conjuntamente entre el Organo Promotor y el
Organo Ambiental, motivo por el cual se desarrolla esta propuesta de memoria ambiental

del Plan General de Almoradi.
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5. La Comisién de Evaluacion Ambiental, en sesion celebrada el 21 de octubre de 2013,
adoptd el acuerdo de emisidon de la Memoria Ambiental, que se transcribe integramente,
procediendo a justificar el cumplimiento de sus condicionados, asi como de los informes
sectoriales del Servicio de Ordenacién del Territorio: Patricova y del Servicio de

Infraestructura Verde y Paisaje, que le acompanan.

1.2.1.  MEMORIA AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL DE ALMORADI

1. Se readliza la transcripcién literal completa de la Memoria Ambiental del Plan
General, extrayendo al finalizar, los condicionantes establecidos en dicha Memoria

Ambiental para el Documento Definitivo del Plan General:

“MEMORIA AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL DE ALMORADI

Expediente: 062/2009-EAE

Titulo: Plan General de Almoradi

Promotor: Ayuntamiento de Almoradi (Alicante)
Autoridad sustantiva: Ayuntamiento de Almoradi'y CTU

La comision de Evaluacién Ambiental, en sesion celebrada el 21 de octubre de 2013, adoptd el
siguiente

ACUERDO:

Vista la propuesta de la Memoria Ambienta | del Plan General de Almoradi, en los siguientes
términos:

Procedimiento de Evaluacién Ambiental

- En fecha 13 de julio de 2009, la Directora General de Gestion del Medio Natural emite
Resolucién por la que se aprueba el Documento de Referencia para la elaboraciéon del
Informe de Sostenibilidad Ambiental del PG de Almoradi.

- Enfechas 9y 16 de noviembre de 2010, la Direccidn Territorial de Medio Ambiente remite a la
Direccion General de Gestion del Medio Natural, documentacion presentada por el
Ayuntamiento de Almoradi, constituida por:

- Informe de Sostenibilidad Ambiental (Version Preliminar del Plan General, Andlisis de
Alternativas)

- Estudio de Paisgje.
- Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos.
- Informe de Seguimiento: Resultados de la Participacion Pudblica.

- Copia de las alegaciones presentadas durante el procedimiento de informacién al publico,
de la Version Preliminar del Plan General, asi como informe juridico-técnico de fecha 26 de
octubre de 2010 por el que se justifica la estimacion o desestimacion de las mismas y
certificado municipal suscrito por el Secretario del Ayuntamiento de Almoradi'y el Alcalde
de dicha localidad, de fecha 3 de noviembre de 2010.

- En fecha 21 de junio de 2011, se efectia requerimiento de documentacion al Ayuntamiento
de Almoradi, solicitdndose sean subsanadas las cuestiones que a continuacion se resumen,
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con el objeto de poder continuar con la tramitacion del Plan:

I.- El Informe de Sostenibilidad Ambiental deberd adaptarse a las determinaciones
establecidas en los articulos 8 y 9, y Anexo 1 de la LEAE.

2.- Se recogerdn la totalidad de las consideraciones ambientales establecidas en el
Documento de Referencia (DR) emitido por la Direccién General de Gestion del Medio Natural
de fecha 14 de julio de 2009.

3.- En el ISA se estudiardn diferentes alternativas al planeamiento vigente, recogiéndose
detalladamente todos los posibles impactos que producirdn éstas. Presentdndose, asimismo,
medidas preventivas y/o correctoras que garanticen la minimizacion de dichos impactos.

4.- Se especificard céomo se ha recogido el contenido los informes emitidos por las
administraciones publicas afectadas consultadas por la Direccion General de Gestion del
Medio Natural, conforme a lo dispuesto en el Anexo |1 de la Ley 912006, con el objeto de
definir el contenido de/ISA.

5.- La Version Preliminar del Plan recogerd las determinaciones ambientales que se hayan
establecido en el ISA, siendo la alternativa elegida la que resulte mds viable, tanto desde un
punto de vista técnico como ambiental, de las diferentes alternativas presentadas en el ISA.
Ambos documentos, se someterdn a consulta de las Administraciones pUblicas afectadas y al
publico interesado por un plazo de 45 dias conforme al articulo 12 de la citada Ley. Tras la
finalizacién de/periodo de Consultas, se elaborard la Propuesta de Memoria Ambiental.

6.- Se justificard como se han tomado en consideracién las observaciones y alegaciones
formuladas en las consultas a las que se ha sometido la Version Preliminar del Plan.

- En fecha 3 de abril de 2012, la Direccion Territorial de Alicante remite copia de Informe de la
Confederacion Hidrogrdfica del Segura.

- El'19 de abril de 2012, el Ayuntamiento de Almoradi remite al Servicio de Evaluacion Ambiental
Estratégica, propuesta de Memoria Ambiental, copia de expediente administrativo municipal,
Documentacion sometida a consultas, certificado de acuerdo plenario y copia de oficio de
entfrada de la misma en la Direccidn Territorial de Alicante.

La Versién Preliminar fue expuesta al publico ell4 de noviembre de 2011, durante un periodo
de 45 dias, mediante su publicacion en el DOCV numero 6.650 Anteriormente, mediante
anuncio publicado en el DOCV numero 6.583, de fecha 9 de agosto de 2011, se inicié también
un periodo de 15 dias para identificar a grupos de interés que se personaran como tal,
conforme a las disposiciones legales vigentes. Durante el periodo de exposicion publica se
realizaron, ademds, consultas a las administraciones, entidades, organismos, asi como a los
grupos de interés personados, conforme a algunas de las disposiciones y directrices
contenidas en el Documento de Referencia de fecha 13 de julio de 2009.

- El 12 de junio de 2012, el Ayuntamiento de Almoradi remite copia de Informes del Servicio de
Espacios Naturales y Biodiversidad, Servicio de Gestion de Espacios Naturales Protegidos y del
Servicio de Ordenacién y Gestion Forestal.

Andlisis del Informe de Sostenibilidad Ambiental y adecuacién al Documento de Referencia
{Integracién de los aspectos ambientales en el Plan General)

En el Documento de Referencia, se establecian, de acuerdo con el modelo territorial existente, el
modelo de planeamiento propuesto y las afecciones ambientales y legales, los aspectos que
debian ser tenidos en consideracién en la Version Preliminar del Plan, incluyéndose el contenido
de los informes sectoriales emitidos por los Organismos de la Administracién consultados.

Alternativas

Como ya se indicaba en el Documento de Referencia, en el ISA debian estudiarse diferentes
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alternativas, destacando el estudio de la Alternativa O con el fin de establecer los potenciales
que presenta el planeamiento vigente y obtener en funcién de dicho estudio las necesidades a
las que deberd responder el nuevo planeamiento.

Estableciéndose la necesidad de recoger detalladamente todos los posibles impactos que
producirian las diferentes alternativas estudiadas, asi como, las medidas preventivas y/o
correctoras que garanticen la minimizacién de dichos impactos; teniéndose en cuenta, a fa hora
de definir los sectores, todas y cada una de las limitaciones que surian de los informes de las
diferentes administraciones consultadas.

Se han analizado diversas alternativas de planeamiento, siendo éstas las siguientes:

- Alternativa Cero: contempldndose la posibilidad de mantener la homologacion de las
actuales Normas Subsidiarias vigentes (2004).

- Alternativa 1: correspondiente a la Fase de Concierto previo del ano 2005.
- Alfernativa 2: correspondiente a la Fase de Concierto Previo del ano 2007.

- Alternativa 3: fundamentada en la modificacion de determinadas Directrices, con el objeto de
precisar y mejorar la propuesta del Concierto Previo del ano 2007.

Estas Alternativas de desarrollo se expusieron al publico en el ano 2010. Concretamente, el dia 10
de junio de 2010, el Pleno del Ayuntamiento de Almoradi aprobd iniciar la fase de consulta
publica, durante un periodo de 45 dias, mediante la difusion por publicacién en el DOCV nimero
6288. Asimismo, se difundid el inicio del proceso mediante publicaciéon en la pdgina web
municipal, notas de prensa en diferentes medios y remision de comunicacion a diversos grupos
de interés.

Tras las aportaciones recibidas, se constatd que la Alternativa mayoritaria elegida fue la que
propugnaba mantener el modelo del Concierto Previo del afAo 2007 (Alternativa 3). Esta
Alternativa 3 se modifica con el objeto de dar cabida a las sugerencias expresadas a través de
las alegaciones. A ésta se le denomina "Alternativa 4", a efectos de facilitar la comprension de la
evoluciéon de las distintas opciones propuestas. Dicha Versidon Preliminar, clasifica la totalidad del
suelo del término municipal en las siguientes clases:

Suelo Urbano:

SECIOR SUPERFICIES EDIFIC. NUMERO | NUMERO
DELIMITADA | Potencial mét | VIVIENDAS | HABITANTES
SURCH-CENTRO HISTORICO 11930080 |  280.767,68 1.785 2.909
SUREN-ENSANCHE 1.479.943.84 | 2.780.777.51 10.524 17.675
SURAD 279.192,10 101.195,15 647 1.179
SUREN-3 27.058,52 49.740,78 135 273
UE- 36.719,18 49.035,20 367 770
UE-2 18.625,83 27.936,04 209 438
UE-4 34.362,92 59.404,92 445 934
SURNT EL SALADAR 27.301,52 30.404,14 91 148
SUREN EL SALADAR 57.879,12 25.555,46 106 182
SURNT HEREDADES 30.660,35 43.182,46 116 200
SUREN HEREDADES 37.716,16 31.143,74 67 137
SUREN El RALGUERO 32.824,37 30.424,08 100 162
SUARAI LAS LOMAS DE LA JUUANA 180.608,30 21.127.78 108 177
URBANO RESIDENCIAL 2.362.21301 | 3.530.694.94 14.700 25.184
SUT-1 22.759.95 50.110,62
SUT-2 93.567,33 |  203.888,43
SUT-3 41.097,29 92.177,97

URBANO TERCIARIO 157.424,57 346.177,02

assooi2s] ] [ |

|

TOTAL URBANO 2977.63883 | 3.876871,96
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Suelo Urbanizable:

URBANIZABLE TERCIARIO

Suelo No Urbanizable:

SUPERFICIE
SECTOR DELIMITADA
SUZREN-1A 375.408,00
SUZRBD-IB 391.611,13
SUZREN-2 202.508.99
SUZREN-3-4-A 783.901.48
SUZRBD-3-4-B 622.822.61
Pla Especial en Sol No Urbanizable (UE3) 77.931,35
SUZRAD-S1 353.294.67
SUZTRBE-1 411.245.17
SUZTRA-2 1.143.652,21
SUZTRA-3 1.000.223.,28
SUZTRA-4 893.030.82
URBANIZABLE RESIDENCIAL 6.255.629 .91
SUZT SAUT-I1 211.007.81
SUZT SAUT-2 233.814,04
SUZT SAUT-3 133.918,38
SUZT SAUT-4 50.537.63
SUZT-S2 67.276.92
SUZT-1 167.914,93

864.469,71

SNUP-AA AFECCION AMBIENTAL 436.747,10
SNUP-1 CAUCES 651.902,85
SNUP-2 FORESTAL 1.159.994,50
SNUP-3 CANALES Y ACEQUIAS 387.605,20
SNUP-4 VIAS PECUARIAS 278.478,15
SNUP-5 PATRIMONIO

[ PROTEGIDO CARRETERAS (SNUP-RV) 401.434,92
SNUC-1 HUERTA TRADICIONAL 9.340.050,66
SNUC-2 INFRAESTRUCTURA VERDE 2.108.910,93
SNUC-3 RUSTICO 1.755.484,26
SNUC-4 GENERAL 12.959.230,21
NO URBANIZABLE COMUN SNUC 26.163.676,06

PROMOTOR:
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Posteriormente, en fecha 21 de junio de 2011, el Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica
remite requerimiento de documentacion al Ayuntamiento de Almoradi, en relacién a la
documentacion tramitada. Mediante el cual se indica, en sintesis, que el contenido del ISA no se
adapta a los articulos 8 y 9, y Anexo 1 de la LEAE y que la versidon preliminar tramitada no puede
considerarse como tal; por lo que se solicitan sean subsanadas estas deficiencias con el objeto de
continuar con la tramitacion del Plan.

Como respuesta a dicho requerimiento, en fecha 9 de agosto de 2011 se publicé en el DOCV
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nUmero 6583, la intencidn de iniciar el proceso de consulta publica de la Version Preliminar del
Plan General de Almoradi con el objeto de que pudieran incorporar al proceso de participacion
los grupos de interés que se acreditaran conforme a lo previsto en la normativa vigente durante
un periodo de 15 dias. Posteriormente, el 14 de noviembre de 2011, se publicé en el DOCV el
inicio de la consulta publica, finalizando el proceso, el 13 de enero de 2012. Como resultado
conjunto de las aportaciones recibidas, de su andlisis, y la incorporacion de las alegaciones y
sugerencias estimadas, se propone la Alternativa 5 como modelo territorial a desarrollar por el
Plan General; indicdndose a continuacién algunos de los cambios recogidas en ésta:

1.

Limite del término de Almoradi con el de San Miguel de Salinas, como consecuencia de
alegacién formulada, adecudndose a los limites existentes en cartografia de los Planes
Generales vigentes, y Cartografia Temdtica Generalitat Valenciana (el error proviene de
seguir delimitacion de cartografia facilitada para su redaccion, con limites coincidentes
con Catastro.

Limite del término de Almoradi con el de Orihuela, como consecuencia de alegacion
formulada, adecudndose a los limites existentes en cartografia de los Planes Generales
vigentes, y Cartografia Temdtica Generalitat Valenciana (el error proviene de seguir
delimitacién de cartografia facilitada para su redaccidon, con limites coincidentes con
Catastro).

Delimitacién del Nucleo Urbano de Heredades, conforme al planeamiento vigente, se
habia modificado por excluir vivienda, pero se alega por su propietario y se vuelve a la
ordenacion vigente.

Delimitacion de las zonas de proteccion de las carreteras CV-902, CV-912 y CV-935, a su
paso por el casco urbano de Almoradi, por indicacién del Informe del Plan de Carreteras
de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente.

Inclusion de la zona de proteccion de las Carreteras dentro del dmbito de los Sectores
Urbaniza bies, por indicacion del Informe del Plan de Carreteras de la Conselleria de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, y propietarios de suelo.

Ajuste de la ordenacidon Pormenocrizada, limites del sector, aprovechamientos, y usos,
conforme al Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Almoradi, de aprobacion de las
subsanaciones presentadas por el Urbanizador del Sector SUZTRBE-1.

Se considera para la inclusion en el documento definitivo del Plan General, del
condicionado de la Direccion General de Comercio y Consumo, Servicio Planificacion de
Carreteras, Servicio Territorial de Energia, Direcciéon General de Prevencion, Extincidon de
Incendios y Emergencias, Servicio de Gestion de Residuos, Direccion General de
Patrimonio.

Existen apartados que no afectan al Modelo Territorial, planteado en la Versidn Preliminar, y
cuyas aportaciones, se deben considerar por el Organo competente en la aprobacidn de
la Memoria Ambiental, para su incorporacion, si se estima, en el documento definitivo del
Plan General, como son:

Corredor viario, solicitado por el Ayuntamiento de Benejiuzar a través de zona Forestal.

b. Modificaciones de la delimitacion de los sectores, zona de equipamiento deportivo de
la red primaria PRO, Areas de Reparto, y Aprovechamientos Tipo.

c. Integracién de espacio residual entre limite del término municipal y carretera CV-935,
como Suelo Urbanizable, para su integracion, con la clasificacion prevista en el
municipio de Algorfa en su Version Preliminar.

- Modelo Territorial Vigente:
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El instrumento de planeamiento vigente en el municipio es la Homologacién Modificativa y Global
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Almoradi, que cuenta con aprobacion
definitiva de fecha 14 de abril de 2003. Dicha Homologacion se reduce prdcticamente al
tratamiento del nucleo urbano de la localidad (salvo dos pequenas intervenciones en Las
Heredades; en lo que respecta al nucleo de "El Saladar" se mantiene la prohibicion, derivada del
Estudio de Impacto Ambiental de las NN,SS de 1996, de cualquier ampliacién) y uUnicamente
incorpora respecto de estas Ultimas los suelos situados entre el antiguo SAUR-1 (E/ Banet) y la
nueva autopista a Cartagena como suelos urbanizables.

El término municipal de Almoradi, que en la actualidad, se encuentra dividido en dos unidades
territoriales, separadas ambas por el término municipal de Algorfa; en el aho 2.005 presentaba
una poblacion total de 16.547 habitantes, constituida por un 94,2% poblacion compacta y un
5,8% de lo que podria denominarse poblacién "diseminada"; encontrdndose repartida entre sus
seis pedanias (Cruz de Galindo, Heredades, Lomas de la Juliana, Puente de Don Pedro, RaigUero
y Saladar). Continuando con datos del INE de ese mismo ano, la tendencia evolutiva de la
poblacién de este municipio ha sido ascendente; desde el ano 1986 hasta el 2.005 la poblacién
se ha visto incrementada en un 16%, lo que ha supuesto un incremento en la densidad de
poblacién de un 15%, de 327 hab/km2 en 1998 hasta 387,3 hab/ km? en el aho 2005.

Almoradi es una poblacidon que conserva muchos de sus rasgos propiamente agricolas, pero
también, muy marcada por el desarrollo urbanistico que han experimentado los municipios
costeros proximos y que han influido considerablemente en la tendencia de los municipios
integrantes de la Comarca de la Vega Baja, asi como por el desarrollo del comercio del mueble
en el municipio. La estructura de Ila tierra y la distribucion de las superficies agricolas y forestales,
asi como las dimensiones medias de las parcelas existentes, son importantes indicadores a la hora
de valorar el grado de desarrollo que sectores como el agricola, ganadero o forestal, presenta el
municipio.

Este presenta una clara predominancia de las tierras labradas, fundamentalmente por lo que

respecta al cultivo de regadio, sobre las dedicadas a especies arbdreas forestales y otras tierras
no forestales.

En lo relativo al sector industrial, las actividades consfructoras y las industrias manufactureras son
las que destacan como mayoritarias sobre el conjunto del municipio. Segun datos aportados en
la documentacién técnica presentada, para el sector secundario en el afio 2004:

Actividades industriales 339
Energia y agua 1
Extraccion y Transf. Min. Energ. Y|7
deriv; Ind. Quim.
Industrias Transf. de metales; mec.|25

Precision

industrias manufactureras 97
Construccion 209
Variacion de actividades industriales | 34,0%
99-04 {%)

indice industrial 17

Almoradi ha ido experimentando un crecimiento a nivel industrial, que ha permitido que se haya
ido desarrollando un importante tejido comercial, sirviendo de polo de atracciéon para cada vez
mas poblacion.

- Modelo Territorial Propuesto

-Suelo Urbano:
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Suelo Urbanizable:

s

PROMOTOR:

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE ALMORADI

SECTOR SUPERFICIE | NUMERO |NUMERO
DELIMITADA |VIVIENDA | HABITANTES
S
SURCH-CENTRO HISTORICO 119.300,80 [1.386 2.909
SLIREN-ENSANCHE 1.479.963,84 [8.414 17 673
SURAD 279.192,10 [562 1,179
SUREN-3 27.058,52 131 275
UE-1 36.719,18 367 770
UE-2 18,625,83 209 438
UE-4 34.362,92 445 934
SURNT EL SALADAR 27.301,52 71 148
SUREN EL SALADAR 57,879,12 87 182
SURNT HERDADES 30.660,35 96 200
SUREN HEREDADES 37.716,16 65 137
SUREN EL RALGUERO 32,82437 78 163
SUARAI LAS LOMAS DE LA|180.608,30 |85 178
JULIANA
TOTAL  SUELO  URBANO|2.362.213,01 [11.996 |25.186
RESIDENCIAL
SUT-1 22.759,95 5 i
SUT-2 93.567,33
SUT-3 41.097,29 |- -
TOTAL URBANO TERCIARIO 157.424,57 |- -
sul 458.001,25 |- -
TOTAL URBANO 458.001,25 |- -
INDUSTRIAL TOTAL URBANO | 2.977.638,83 |11.966 |25.186
SECTOR SUPERFICIE NUMERO NUMERD
DELIMITADA VIVIENDAS HABITANTES
SUZREN-1. A 375,408 1,500 1.152
SUZRBD-18 391.611,13 1.057 2.219
SUZREN-2 202.508,99 810 1.701
SUZREN-3-A 783.901,68 3.135 5.583
SUZREN-3-B 622.822,61 1.681 1,530
PLAM ESPECIAL UE-3 | 77.931,35 140 204
SUZRED-51 353,784 57 1.430 3.003
URBANIZABLE 2.807.478,43 9,754 20,482
RESIDENCIAL
SUZTRBE-1 411.245,17 1.028 2.158
SUZTR-2 1.143652,21 3.087 6482
SUZTR-3 1.000.223,28 2.700 5.670
SUZTR-4 893,030,582 1.786 3,750
URBANIZABLE TERC-|3.448.151,48 8.601 18.060
RESIDENCIAL
SUZT SAUT-1 211.007,81 - -
SUZT SAUT-2 233,814,04 -
SUZT SAUT-3 133.918,38 -
S UZT SAUT-4 50.537,63 - -
SUZT-52 67.276,92 - -
SUZT-1 167.914,93 - -
URBANIZABLE 126.308,16 -
TERCIARIO
SUZ-11 319.818,66 - -
URBANIZABLE 319,818,66 n -
INDUSTRIAL
TOTAL URBANIZABLE |7.439.918,66 1.948.671,78 38.544
TOTALES 10.417.557,11 | 2.584,716,02 63.728
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Suelo No Urbanizable:

SHUC.1 ESPECIAL NUERTA .340.050
ENUC-2 2.108.910 m
. SRUC-3 1. 755.484
SNU COMUN NUC-E 1403, 45E
TOTAL NO URBANIZABLE 26,163,676 m°
SNUP-CA CAUCES 51,902 "
SNUP-3 CANALES ¥ AGEQUIAS 367,605 m°
SNUP-AFECCION AMBIENTAL 436747 m°
SNUPROTEGIDD o CARAETERAS RESERVA VIARIA 3075800 m
SNUP-YP ViAS PECUARIAS 3TE.4TE M
SNUP-FORESTAL * INCENDIOS 1.158. 604 '
TOTAL HO URBANIZABLE PROTEGIDG 5.190.618 m’

Resultado de las consultas realizadas y cémo se han fomado en consideracién

En el Apartado 4 de la Propuesta de Memoria Ambiental (aprobada por el Ayuntamiento en
Pleno, en sesidn de 17 de abril de 2012), asi como en el expediente administrativo municipal,
suscrito por el Secretario Acctal., y con el V°B° del Alcalde de Almoradi, de fecha 18 de abril de
2012, remitfido, se indican fas aportaciones efecfuadas al Plan en forma de sugerencias,
alegaciones o informes sectoriales.

A continuacion se especifica, resumidamente, cudles han sido estas sugerencias y como se han
tomado en consideracion por parte del Ayuntamiento de Almoradi:

1. Departamento de Carreteras del Area de Infraestructuras de la Diputacién Provincial de
Alicante (21 de noviembre de 2011). El Servicio de Carreteras manifiesta que la documentacion
técnica consiste exclusivamente en una copia en formato digital que si bien es de interés, no
resulta suficiente y dado que el citado expediente puede afectar a los intereses de esa
Diputacidon Provincial, para poder emitir el preceptivo informe, el Ayuntamiento de Almoradi
deberia aportar documentacion grdfica y literal en soporte papel y debidamente diligenciada
de la actuacion urbanistica. La respuesta dada por el Ayuntamiento de Almoradi, citdndose
textualmente, es la siguiente:

"Corresponde a uno peticion de documentacion que se complementa, sin que corresponda
propiamente a ningun informe, ni modificacion alguna sobre lo Versidon preliminar sometida a la
Fase de Consultas."

No supone ningun condicionado a tener en cuenta, manteniéndose el Modelo Territorial
expuesto al publico, y recogido en la Alternativa 5 de Propuesta de Memoria Ambiental.

2. Conselleria de Economia, Industria y Comercio. Direccion General de Comercio y Consumo (21
de noviembre de 2011).

A continuacidn se resumen algunas de las consideraciones establecidas en el mismo:

- "La documentacidon que integra la versidn preliminar del Plan General de Almoradi evidencia
que se ha ponderado especialmente los posibles impactos en el entorno de los equipamientos
terciarios, especialmente cuando sean considerados como centros civicos. En este sentido,
merece una especial valoracion positiva el hecho de que se hayan abordado diferentes
aspectos medioambientales y paisajisticos que tendran especial relevancia en las zonas terciarias
aisladas".

"En relaciéon con lo anterior, la Unica observacion que se estima oportuna, es la relativa a la de las
dotaciones de plazas de aparcamientos, un apartado vinculado al Impacto en las
infraestructuras viarias que requiere especial relevancia en estos casos. Asi, al margen de lo que
determinen los estudios de trdfico en cada caso, que deberian quedar sujetos a andlisis y revision
en funcién del tipo de actividades que finalmente se instalen en cada caso, ya que a estos
efectos no serd lo mismo un uso de oficinas u hotelero que un uso recreativo o comercial, deberia
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fijarse como minimo lo dispuesto en el articulo 209 del Reglamento de Ordenacién y Gestidon
Territorial y Urbanistica aprobado por el Decreto 6712006 de 19 de mayo (DOGV ndm. 5.254, de 23
de mayo), que fija para usos comerciales o recreativos una plaza por cada 25 m' construidos. Por
el contrario, las Normas Urbanisticas del Plan General se remiten a los articulo 131 y 208 del citado
Reglamento, extremo que deberd ser reconsiderado en la version definitiva." "En los instrumentos
de desarrollo pormenorizado de los sectores de suelo urbanizable habrd que tener en cuenta lo
dispuesto en el articulo 32.1 la Ley 3/2011, de la Generalitat, de Comercio de la Comunitat
Valenciana {DOCV num. 6488, de 25 de marzo), por el que se establece que los instrumentos de
planeamiento urbanistico deberdn contemplar, en la calificacién del suelo, el uso comercial de
forma diferenciada dentro de la calificacién global de suelo terciario, incluyendo una
clasificacién de actividades y de formatos comerciales".

El Ayuntamiento de Almoradiintroduce la siguiente consideracion al respecto:

"Dado que se encuentra en una Version Preliminar del Plan General, cuyo objetivo es superar la
Evaluacion Ambiental Estratégica, con el Documento de Memoria Ambiental, se toma en
consideracion lo informado en el apartado tercero, cumplimentando en la Fichas de
Planeamiento y Gestion de los Suelos Urbanizables que queden incorporados definitivamente al
documento urbanistico del Plan General, tanto la separacion de las edificabilidades asignadas a
los usos comerciales, diferenciados del resto de usos terciarios, asi como la exigencia legal de la
solicitud de la correspondiente autorizacion de la Conselleria de Comercio. En consecuencia, el
Informe no introduce elementos que deban ser subsanados en la Fase de Version Preliminar, sino
a tener en cuenta en el documento urbanistico definitivo del Plan General, en las Fichas de
Planeamiento y Gestion de los Suelos Urbanizables les que queden amparados por la Memoria
Ambiental'.

Supone que en la ordenacioén pormenorizada de desarrollo de los distintos sectores
urbanizables propuestos, “se establezca en la clasificacion del suelo el uso comercial de
forma diferenciada dentro de la calificacion global del uso terciario, incluyendo una
clasificacion de actividades y de formatos comerciales”.

Este aspecto de ftraslada como exigencia a dichos sectores en las Fichas de
Planeamiento y Gestidn de los Suelos Urbanizables, como se indica en la consideracion
al respecto definida en la Propuesta de Memoria Ambiental.

3. Servicio de Planificacién de la Direccién General de Transporte y Logistica de la Conselleria de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente (1 de diciembre de 2011).

Se indican, entre otras cuestiones, las siguientes:

- "Deberd de realizarse un Plan de Movilidad de acuerdo con el art.12 de la Ley 6/2011 de
Movilidad de la Comunidad Valenciana"

- "Deben de grafiarse las zonas de proteccidn de las carreteras segun la normativa vigente y se
calificardn como Espacio Libre de Reserva Viaria cuyo Unico uso compatible serd el
agjardinamiento. Incluyendo el framo de la CV-935 comprendido entre la CV-91 y el casco urbano
de Almoradi: y el tramo de la CV- 912 comprendido entre el "Azarbe de las Parras"y la AP-7".

- " Deberdn presentarse las fichas de planeamiento y gestion de los sectores urbanizables, Ias
cuales especificaran las medidas viarias y las medidas correctoras especificadas por el estudio
acustico y el reparto que corresponda cargar a cada sector."

El Ayuntamiento de Almoradi, establece, entre ofras, las siguientes indicaciones al respecto:

"El Informe no introduce elementos que deban ser subsanados en la Fase de Versidn Preliminar,
sino a tener en cuenta en el documento urbanistico definitivo del Plan General, al incorporar el
correspondiente Estudio de Movilidad y en las Fichas de Planeamiento y Gestion de los Sectores
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de Suelos Urbanizables que superen la fase de evaluacion ambiental estratégica quedando
amparados por la Memoria Ambiental”.

Existen dos apartados diferentes, por un lado la exigencia del Plan de Movilidad: Estudio
de Trdfico y Movilidad, con respecto al Modelo Territorial establecido en la Memoria
Ambiental, aspecto que se incorpora al presente Documento Definitivo de Plan General,
asi como las correcciones en cuanto a las zonas de proteccion de las carreteras, y por
otro lado la exigencia de incorporar a las Fichas de Planeamiento y Gestidon de los Suelos
Urbanizables, las medidas viarias y correctoras acusticas del estudio acustico, con el
reparto de cargas entre los sectores.

Estos aspectos ya fueron asumidos en la Propuesta de Memoria Ambiental, y se recogen
en el documento definitivo del Plan General Estructural.

4. Informe del Técnico Municipal del Ayuntamiento de San Miguel de Salinas (S de diciembre de
2011}, en el que se indica:

"Tras analizar la documentacion grdfica que consta en nuestro P.G (acuerdo C.T.U. 11/05/2007, y
publicaciéon B.O.P. n° 241-116/12/2.008}, los limites del término municipal en la documentacién
aportada no coinciden en toda su longitud con nuestro término municipal."

La respuesta dada a esta cuestion, se fundamenta en que, efectivamente, existen diferencias, las
cuales serdn subsanadas en el Plan General y que serdn subsanadas e incorporadas en la
propuesta de ordenacion que se derive del proceso de consultas de la Versidon Preliminar.

La documentacién definitiva del Plan General Estructural, recoge los limites municipales
conforme a lo establecido por el Instituto Cartografico Valenciano, conforme al Instituto
Cartogrdfico Nacional, resolviendo las divergencias en cuanto a los limites municipales.

5. En el informe de fecha 1 de diciembre de 2011, de la D.G. Econémico Financiera y de Control
de ADIF, se indica que no se observa el incumplimiento de la Legislacion Sectorial vigente en
materia de limitaciones a la propiedad.

Supone un Informe Favorable, sin que se requiera adaptacion alguna en el documento
definitivo del Plan General.

6. El Ayuntamiento de los Montesinos, establece en su escrito de fecha 19 de diciembre de 2011,
lo que a continuacidn se cita textualmente:

"La documentacion expuesta y sometida a consulta del Ayuntamiento de Los Montesinos de la
version preliminar del PG de Almoradi contempla una serie de sectores urbanizables residenciales
aislados al sur del término municipal, concretamente los denominados SUZTRA-3 y SUZTRA-4,
colindantes al término municipal de Los Montesinos.

La previsidn de tales sectores residenciales, independientemente del momento de su desarrollo, a
una distancia del casco urbano de Almoradi de mds de 7 km, y que no quedan anclados a
ningln drea urbana preexistente, genera un modelo discontinuo y descompacto de ordenacién
del territorio. Este modelo generard, existe experiencia de ello en la Vega Baja del Segura, "bolsas
de suelo residencial" sin identfidad ni arraigo entre sus habitantes, con problemas de movilidad
urbana, y con problemas en la prestacion de servicios bdsicos para la ciudadania como policia
local, centros educativos, asistenciales, etc.

Concretamente, a la vista del modelo expuesto al publico, produce preocupacion por los
efectos negativos que pudiesen generar sobre el municipio de Los Montesinos como
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consecuencia del desarrollo de los sectores SUZTRA-3 y SUZTR-4, por cuanto este Ultimo sector se
enclavaria escasamente a 300 metros del drea urbana consolidada de nuestro municipio,
pudiendo ocasionar que la poblacién de este futuro sector, ante la lejania del casco urbano de
Almoradi haga uso de los servicios y equipamientos de Los Montesinos.

Evidentemente la solidaridad de los servicios publicos es fundamental, pero no es menos cierto
que Los Montesinos cuenta con unas infraestructuras dimensionadas estrictamente paro el
numero previsto de sus habitantes, y el posible "efecto llamada" de poblacién del futuro sector de
Almoradi, sin duda ocasionaria el colapso del centro educativo municipal, del centro asistencial,
red de agua potable, redes de saneamiento, policia local, etc. Por todo ello, se considera
negativo paro el municipio de Los Montesinos el desarrollo de los Sectores SUZTRA-3 y SUZTRA-4 del
PG de Almoradi."

La justificacion dada por el Ayuntamiento de Almoradi, se fundamenta en las siguientes
consideraciones:

"Los Sectores SUZTRA-2, SUZTRA-3, y SUZTRA-4, disponen de un cardcter de desarrollo de
actuaciones estratégicas de cardcter turistico, asistencial, sanitario, deportivo, etc, por la que no
supone poblacion permanente residencial. El uso caracteristico o dominante asignado es el
Terciario, admitiéndose los usos definidos en la estrategia como Asistencial Sanitario (Cluster de la
Salud) Comercial — Empresarial (Centro de Polaridad Agricola de Innovacidn) Residencial Turistico
- Deportivo (Cluster Turistico de Golf estética- agroturismo en la huerta). En particular, respecto al
SUZTR-4, que es el sector sobre el que realizan mayores objeciones por la proximidad al casco
urbano de Los Montesinos, la memoria Justificativa de la Version Preliminar concreta el interés
estratégico de dicha actuacion al estar vinculado al Cldster de la Salud, previsto en fa ETCV. En
consecuencia, y teniendo en cuenta las Idgicas reservas, cabe considerar que la implantacion
de actividades tan importantes en cuanto a Innovacion en el campo de la salud que estdn
previstas en dicho dmbito sélo puede favorecer dar servicio en el campo de la salud a toda la
comarca y la creacién de empleo en el municipio de Los Montesinos, sin que pueda afectar
previsiblemente a los servicios de salud ni educacion, disponiendo las condiciones de
qutosuficiencia en cuanto a los servicios de accesos, abastecimiento de agua potable, energia
eléctrica, saneamiento, etc."

Conforme a lo establecido en la justificacion expuesta en la Propuesta de Memoria
Ambiental, los Sectores de la zona sur del término municipal de Aimoradi, disponen de
caracteristicas de desarrollo turistico, en base a las condiciones del municipio de
Almoradi como Capitalidad Complementaria de la Vega Baja, y con los usos vinculados
a los clusteres definidos en la ETCV.

No suponen afecciones negativas, sino motores econdémicos de desarrollo de la
comarca, resolviendo a su costa todas las infraestructuras y servicios necesarios.

Estos sectores conforme se indica en el Acuerdo de la Memoria Ambiental, se clasifican
como Suelo No Urbanizable, intfegrado en la Unidad Ambiental correspondiente,
quedando su desarrollo pospuesto mediante DEUT, como se indica en el Informe de
Ordenacién del Territorio y Paisaje.

Se definen Fichas de Planeamiento y Gestidn, en la que se establece la Secuencia de
Ocupacioén del Suelo, y la exigencia de dotarlo de todas las infraestructuras y servicios a
su costa por lo que se evitan integramente cualquier afeccién negativa sobre los
municipios colindantes.

7. Conselleria de Economia, Industria y Comercio; Direccion General de Energia (16 de diciembre
de 2011): Se indica que el Plan General deberd ajustarse a lo establecido en la normativa vigente
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en materia energética, a efectos de la posterior autorizacion por el érgano autondmico
competente en la materia mencionada, asi como la conexidn de dichas instalaciones a la red
general, entendiendo que la cumplimentacion de los datos y requisitos exigidos en este escrito,
podrdn dar garantia a la suficiencia del suministro eléctrico de la actuacién cuya solicitud se
indica.

El Plan General Estructural, recoge en el articulo 87. Lineas Eléctricas, Capitulo II.
Normativa Sectorial de aplicacién, del Titulo Il, de las Normas Urbanisticas, las afecciones
del Sector Energético Eléctrico.

8. Conselleria de Gobernacién, Direccién General de Prevencion, Extincién de Incendios y
Emergencias. En su informe de fecha 15 de diciembre de 2011, se senala, en relacién a los
diferentes riesgos a considerar:

- Riesgo de inundaciones: tal y como sefala la documentacion aportada, segun el PATRICOVA el
municipio de Almoradi se encuentra clasificado como de alto riesgo de inundacion. El riesgo de
inundacién de nivel 2 afecta a todo el término municipal situado al norte de la carretera CV-920.
Por lo tanto, se deberdn asumir todos los condicionantes y limitaciones que establece el
PATRICOVA en los desarrollos urbanisticos planteados en esta zona.

La propuesta presentada tiene en consideracion este condicionante. Ademds, el estudio de
Inundabilidad analiza con detalle este riesgo y propone medidas de minimizacion.

- Riesgo de deslizamientos: en la documentacion aportada no estd considerado, pero segun la
Cartografia Temdtica de la Comunitat Valenciana, existe una zona de riesgo bajo de
deslizamiento en el término municipal de Almoradi. Dicho riesgo afecta parcialmente al sector
dotacional PRO; por lo tanto, cualquier actuacion urbanistica en el drea afectada precisard de la
redlizacion de estudios geotécnicos de detalle como medida correctora de este riesgo. En
relacién al riesgo de deslizamientos, la documentacién presentada si la considera si bien no la
reitera considerando la fase de evaluacion a la que se encuentra el Plan General. El andlisis de
riesgos figura en el estudio de capacidad de acogida asi como en la primera version preliminar
que se expuso al publico en junio de 2010. Dicha documentacion consta, en el apartado 2.4.5.4,
de riesgo de inestabilidad, de dicho documento.

En cualquier caso, y a instancias del informe recibido, se incorporard al Plan General dicha
medida de prevencion.

- _Riesgo sismico: tal y como figura en la documentacion aportada, segin la Norma de
Construccion Sismorresistente de 2002 (NCSR-02) el municipio de Almoradi tiene una aceleracion
sismica de 0,16 g Por lo tanto, en cualquier revision del PG se deberdn asumir todas las medidas
establecidas al efecto en la NCSR-02.

El PG no tiene que incorporar nuevas modificaciones al respecto.

- Riesgo de accidentes graves: actualmente, no se tfiene conocimiento de la existencia de
ninguna empresa afectada por el RD 1254/1999 localizada el municipio de Almoradi.

- Riesgo ocasionado por accidente en el transporte de mercancias peligrosas: segin lo que
establece el Plan Especial de la Comunidad Valenciana frente al riesgo de accidentes en el
transporte de mercancias peligrases (Decreto 4912011, de 6 de mayo, del Consell), la AP-7 estd
considerada como una de las vias de circulacion preferente de estas mercancias y se considera
zona de especial exposicion las franjas de 500 metros alrededor de la misma. A la zona de
especial de exposicidon, se localizan parcialmente los siguientes sectores urbanizables
residenciales y terciarios: SUZRAD-S1, SUZREN-2, SUZTRA-4, SUZTRBE-1, SUZT-1, SUZT SAUT-1, SUZT SAUT-
2, SUZT-52 y SUZT SAUT-3.

Por lo tanto, se deberd efectuar consulta a la autoridad urbanistica competente, quien deberd
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determinar los usos del suelo admisibles a las zonas expuestas a este riesgo.

- Respecto al riesgo ocasionado por accidente en el transporte de mercancias peligrosas, se
deberd efectuar un Plan de Proteccion y Evacuacion, especialmente a considerar en la
ordenacion pormenorizada que se redacte en desarrollo de los sectores urbaniza bies colindantes
con el frazado de /a AP-7.

- Riesgo de incendios forestales: en la documentacion se considera este riesgo; no obstante,
cualquier zona urbanizable planteada que limite o incluya suelo forestal se considera afectada
por este riesgo. Asi pues, este riesgo afecta a los sectores urbanizables SUZTRA-2 y SUZTRA-3, asi
como al sector dotacional PRD. Por lo tanto, en su desarrollo habrd que aplicar todas las medidas
establecidas en el Documento Bdsico de Seguridad en caso de Incendio, seccidn Si S, del Cédigo
Técnico de Edificacion (suplemento del BOE n°74 del 28 de marzo de 2006), y en el articulo 25 bis
del Decreto 3612007, de 13 de abiril, del Consell, por el que se modifica e/ Decreto 67/2006, de 19
de mayo, del Consell, por el que se aprobd el Reglamento de Ordenacidon y Gestion Territorial y
Urbanistica. En las fichas de gestion urbanisticas de los sectores senalados se incluirdn estas
medidas de prevencion en e/ Plan General.

El Ayuntamiento de Almoradi, al respecto de estas cuestiones, sefala que el riesgo de
deslizamiento afecta al suelo de la Red Primaria incluido dentro del Sistema de Espacios Libres:
Infraestructura Verde (PRV), cuya finalidad as destinarlo a actividades deportivas, en concreto de
tipo Campo de Golf. Respecto al riesgo ocasionado por accidente en el fransporte de
mercancias peligrosas, se deberd efectuar un Plan de Proteccidon y Evacuacion, especialmente a
considerar en la ordenacion pormenorizada que se redacte en desarrollo de los sectores
urbanizables colindantes con el tfrazado de la AP-7.

Por ello, se considera que el informe no introduce elementos que deban ser subsanados en la fase
de Versidn Preliminar, sino a tener en cuenta en fases posteriores del desarrollo y tramitacion del
planeamiento urbanistico.

Recogidos los distintos riesgos en la propuesta de Memoria Ambiental, pasan a formar
parte de la documentacién definitiva del Plan General Estructuras, integrados en la
denominacién que establece la Ley 5/2014 LOTUP, del Suelo No Urbanizable: Zonas Rural
Protegida por Riesgos (ZRP-RI), con normativa especifica para dicha zona en la Seccién
3% del Capitulo IV. Zonas en Suelo No Urbanizable, del Titulo IV de las Normas Urbanisticas.

9. El Informe suscrito por la Arquitecto Municipal del Ayuntamiento de Benejizar (27 de diciembre
de 2011), solicita en el mismo, que Ayuntamiento de Algorfa prevea un corredor dotacional de 25
metros de anchura que conecte el previsto en el PG de Benejizar, que conecte con las dreas
urbanas situadas al sur del casco urbano de Algorfa, ajustando el drea protegida de forma que
sea factible la prevision de este corredor.

El Ayuntamiento de Almoradi, indica a este respecto lo siguiente: "El espacio planteado como
corredor de infraestructura viaria a través del término municipal de Almoradi, viene propuesto en
la Version Preliminar del Plan General como SNUP-2 Protegido Forestal, y SNUC2 Comdn
infraestructura Verde( ... )"

Tal como se indica en la respuesta a la alegacién formulada, se dispone de espacio de
suelo clasificado como Suelo No Urbanizable, actualmente como Zona Rural ComUn o
Protegida conforme al Anexo IV. Clasificacién de las Zonas de Ordenacién de la Ley
5/2014 LOTUP.

10. Direcciéon General de Salud Publica, de la Conselleria de Sanidad (26 de diciembre de 2011).
A continuacidn se cita textualmente lo indicado en el mismo:
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"Debido al incremento sustancial del suelo de uso residencial, en lo que respecta al
abastecimiento de agua de consumo humano, se estard a lo dispuesto en el Real Decreto
14012003, y en especial:

- Se deberd establecer con cardcter general, perimetros de proteccion de las captaciones de
agua destinadas al consumo de agua, de 300 m contados desde el limite exterior del punto de
captacion, salvo que un estudio pormenorizado justifique otras determinaciones, segun se
establece en la Ley 412004 de 30 de junio de la Generalitat Valenciana.

-Se deberd garantizar que la calidad de agua suministrada a la red de agua
domiciliaria/municipio cumple con lo establecido en el RD 14012003, de 7 de febrero, por el que
se establecen los criterios higiénicos-sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

- La nueva subestacion transformadora no debe instalarse en las proximidades de colegias,
hospitales o en zonas donde se encuentre poblacidn susceptible.

- Con respecto al proyecto de la nueva EDAR, cabe indicar que segun el 11 Plan Director de
Saneamiento de la Comunitat Valenciana, se deberd prever una superficie como Zona de
Reserva, contigua a la instalacion, suficiente para albergar futuras ampliaciones o mejoras,
ademds de una zona de Servidumbre de Proteccion en que se excluyan los usos residenciales,
sanitarios, culturales y recreativos. Desde el punto de vista de la sanidad ambiental la alternativa
propuesta es vdlida, si bien deberd informarse de todas aquellas actividades que, como
consecuencia del PG de dicho municipio, sean susceptibles de generar riesgos ambientales de
interés para la salud de la poblacién'.

El Ayuntamiento de Almoradi, introduce las siguientes consideraciones al respecto:

- No existen captaciones de abastecimiento de agua potable dentro del término municipal de
Almoradi, tal como se justifica en el apartado 2.1 del Anexo 11. Recursos Hidricos y
Abastecimiento de Agua Potable, del Plan Director de Infraestructuras de Almoradi; por lo que no
procede el dmbito de proteccién correspondiente.

- La calidad del agua potable para el abastecimiento domiciliario del municipio, queda
garantizado por la Mancomunidad de Canales del Taibilla, que suministra la mayor parte del
caudal necesario, y por las Estaciones desatadoras de San Pedro del Pinatar 11 y Torrevieja.

- La nueva Subestacion Transformadora se situa en una parcela clasificada como suelo no
urbanizable comun, suficientemente alejada de las zonas residenciales, como se justifica en el
apartado 3 del Anexo IV. Red Eléctrica, del Plan Director de Infraestructuras de Almoradii.

- La nueva EDAR, se sitia en una parcela clasificada como suelo no urbanizable comun,
suficientemente alejada de las zonas residenciales, y con suficiente superficie para su
construccion y futuras ampliaciones al disponer de una parcela de 66.830 m2 como se justifica en
el apartado 5 del Anexo lll. Red de Saneamiento, del Plan Director de Infraestructuras de
Almoradi.

Por todo ello, se considera que el PG no fiene que incorporar nuevas modificaciones al respecto.

Tal como se indica, se carece de pozos de suministro de abastecimiento humano, por lo
gue no aparecen los correspondientes dmbitos de proteccion.

Se justifica la ubicacidon de los Servicios de Infraestructuras: EDAR, Subestacién
Transformadora, etc, fuera de las afecciones a los usos residenciales.

11. El Ayuntamiento de Orihuela en su informe de fecha 9 de enero de 2012, acredita la ausencia
de alegaciones en su municipio a la Versidon Preliminar del Plan General de Almoradi y, previa
comprobaciéon por parte de los Servicios Técnicos municipales, no se considera que la version
preliminar del PG de Almoradi plantee interferencias o condicionantes al desarrollo del Plan
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General de Orihuela. Unicamente existe una discrepancia respecto a los limites de término
municipal en relacién al grafiado del PG de Orihuela; nos obstante, no existe invasion hacia este
T.M., por lo que no se considera procedente plantear oposicion-a la tramitacion del documento
consultado.

La documentacién definitiva del Plan General Estructural, recoge los limites municipales
conforme a lo establecido por el Instituto Cartogrdfico Valenciano, conforme al Instituto
Cartogrdfico Nacional, resolviendo las divergencias en cuanto a los limites municipales.

12. En el Informe de la Direccién General de Calidad Ambiental (9 de enero de 2012) se indica
que la expresada informacién contenida en la documentacion relativa al PG, en la medida en
que se afecte a la produccion y gestion de los residuos urbanos que se deriven de la urbanizacion
proyectada, debe ser remitida al Consorcio para la ejecucion de las previsiones del Plan Zonal de
residuos de la Zona XVII, érgano responsable de la valorizaciéon y eliminacion de los residuos
urbanos generados por los municipios que forman parte del mismo y competente para
determinar las posibles incidencias del Plan General de dicho municipio en el correspondiente
Proyecto de Gestion.

Una vez definido el techo potencial correspondiente al Modelo Territorial definido por la
Memoria Ambiental, durante el periodo de exposicidén al publico, se procede a
comunicar la informacién correspondiente al Consorcio del Plan Zonal de Residuos de la
Zona XVII, a los efectos de determinar las posibles incidencias del Plan General en el
correspondiente Proyecto de Gestidon del Plan Zonal.

13. Informe de la Confederacion Hidrogrdfica del Segura, de fecha 8 de marzo de 2012. A
continuacion, se resumen algunas de las consideraciones que en él se establecen:

- El Rio Segura atraviesa la zona central del sector norte, respetdndose la zona de proteccidon del
cauce.

Para el tramo encauzado del Rio, deberdn disponerse unas franjas de proteccion en las
margenes del rio exentas de edificacion, recomenddndose que la anchura de estas franjas no
sea inferior a 100 metros cuando la topografia de las mdrgenes sea plana o de escasa pendiente,
y que en ningudn caso sea inferior a 50 metros.

- La CHS senala que unicamente puede limitar o restringir usos en los primeros 100 metros medidas
desde el limite del Dominio Publico Hidrdulico, en su zona de policia. Las medidas que en todo
caso deban adaptarse en la ordenacion fuera de esta zona, como consecuencia de los riesgos
de inundacion, corresponden a la Administracion responsable en la resolucion del expediente
urbanistico.

-El Barranco de Calderén estd afectado por Suelo destinado al Equipamiento Deportivo
recreativo.

- La Rambla de la Marquesa y sus afluentes, estdn afectadas por Suela Urbanizable Terciario
destinado a zona Residencial Aislada {SUZTRA-4).

- Con la escala empleada en la elaboracién del Plan, no se observa incompatibilidad alguna
entre el contenido de éste y la proteccion de los cauces existentes en su dmbito, por lo que se
informa favorablemente el Plan General.

- Con respecto a los requerimiento hidricos necesarios, la documentacion presentada contempla
este apartado. No obstante, se ha solicitado informe a la Mancomunidad de los Canales del
Taibilla a fin de que se pronuncie sobre la disponibilidad de dichos recursos. El presente informe,
por tanto, no puede considerarse favorable en este aspecto hasta que dicho trdmite concluya.
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El documento definitivo del Plan General Estructural, recoge la Alternativa 5, de la
Propuesta de Memoria Ambiental, con la incorporacién de los condicionantes de la
Memoria Ambiental, por lo que se adecua al Informe Favorable de la Confederacion
Hidrogrdfica del Segura, con respecto a la afeccién al régimen de corrientes, y las
protecciones a cauces publicos.

Una vez definido el techo potencial correspondiente al Modelo Territorial definido por la
Memoria Ambiental, durante el periodo de exposicidn al publico, se procede a solicitar
la suficiente disponibilidad de recursos hidricos a la Mancomunidad de los Canales del
Taibilla.

14.- Informe PATRICOVA del Servicio de Ordenacién del Territorio, de fecha 2 de octubre de 2013,
relativo al Estudio de inundabilidad presentado por el Ayuntamiento de Almoradi que incluye la
ampliacion del estudio de inundabilidad que el citado ayuntamiento aportd mediante oficio de
20 de agosto de 2012. Dada la cronologia de los informes, las determinaciones indicadas en el
informe de 2 de octubre de 2013 no se han incorporado a la propuesta de memoria ambiental
remitida por el ayuntamiento, por lo que el Plan General deberd incorporar las determinaciones
finales que se resenan en el presente Acuerdo.

El documento definitivo del Plan General Estructural, recoge la Alternativa 5, de la
Propuesta de Memoria Ambiental, con la incorporacién de los condicionantes de la
Memoria Ambiental, y del Informe PATRICOVA de 2 de octubre de 2013 del Servicio de
Ordenacion del Territorio, estableciendo las zonas incorporadas a la Infraestructura
Verde, en las que se impide la realizacion de edificacién.

Dado que corresponde a un Informe recibido con posterioridad a la  Propuesta de
Memoria Ambiental, se dispone el correspondiente apartado donde se analiza el
cumplimiento expreso de dicho Informe, incorporando sus disposiciones finales.

Valoracién de la propuesta de Memoria Ambiental

En el Documento de Referencia, se establecian, de acuerdo con el modelo territorial existente, el
modelo de planeamiento propuesto y las afecciones ambientales y legales, los aspectos que
debian ser tenidos en consideracion en la Versidon Preliminar del Plan, incluyéndose el contenido
de los informes sectoriales emitidos por los Organismos de la Administracion consultados. Por lo
que, a continuacidn, se procede a analizar resumidamente el cumplimiento de las observaciones
y criterios formulados en el referido Documento de Referencia, de acuerdo con la
documentacidén constitutiva de la Version Preliminar del Plan General remitida al Servicio de
Evaluacion Ambiental Estratégica:

1. Deberd justificarse el cumplimiento de la Ley 10/2004 LSNU, particularmente en cuanto a su
zonificacion, reglas sobre adecuacion de la edificaciéon al entorno o normas de utilizacion,
conservacion y aprovechamiento respecto al Suelo No Urbanizable Protegido, Con respecto al
planeamiento de los municipios colindantes se analizard la clasificacion, calificacion y usos
previstos en Suelos No Urbanizables.

Se analiza en el apartado 4 del ISA el planeamiento de los municipios colindantes. En el apartado
5.1 del ISA, se justifica la zonificacion del SNU propuesta.

2. Se deberd determinar el suelo para la cesién gratuita a la administracion, si procede, segun lo
establecido en el art.13.6 de la LOTPP relativo a la reclasificacion de suelo no urbanizable en
urbanizable.

De acuerdo con lo indicado en el ISA, se considera que no afecta al municipio de Almoradi las
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cesiones correspondientes a la aplicacion del art. 13.6 de la LOTPP, por cuanto inicié su
framitacion, con Informacién Publica superada, con anterioridad a la aplicaciéon del precepto
legal.

3. Deberdn identificarse los suelos incendiados de acuerdo con los art. 25 y 26 ROGTU vy la
normativa sectorial aplicable. Ademds de incluirse un andlisis de las masas arbdreas, arbustivas o
/as formaciones vegetales de interés.

Se ha procedido a su justificacion en el apartado 5.3 del ISA.

4. Se contemplardn todos los cauces y barrancos existentes en el término municipal, debiendo ser
incluidos como Suelo No Urbanizable de Proteccidon, en toda su extension. A este respecto se
recogerd toda la informacién relativa a cauces y barrancos en la documentacion grdfica y
escrita del ISA y se analizardn adecuadamente ademds los sectores afectados por el dominio
publico hidrdulico.

Los cauces y barrancos de Almoradi se han clasificado como Suelo No Urbanizable Protegido de
Cauces (SNUP-1). El uso previsto para este tipo de suelo es intrinseco de su propia condicion,
estando regulado por la normativa vigente de cardcter sectorial que resulta de aplicacién, en
particular la del dominio publico de acuerdo al RDL 2/2001, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas.

5. Con respecto a las vias pecuarias y los lugares asociados al transito ganadero, deben ser
incluidos en la clasificacion de suelo no urbanizable protegido, en toda su extension, y deberdn
recogerse en los planos de ordenacion (estructural y pormenorizada), con el fin de que sean
respetadas en los términos establecidos en la legislacion sectorial correspondiente. Deberd
recogerse también en la documentacion escrita con cardcter normativo la naturaleza de estos
terrenos y, especialmente, en las fichas de planea miento y gestion de los sectores colindantes o
atravesados por los mismos. Cuando las vias pecuarias atraviesen un suelo clasificado como
urbano o urbanizable tendrdn la consideracion de red primaria parque publico natural y se
integrardn como paseos o alamedas.

La justificacion dada en la documentacion técnica ha considerado especificamente un Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccién de Vias Pecuarias (SNUP-4), no Unicamente considerdndolas
desde su aspecto patrimonial, sino dotdndolas de un valor paisgjistico, como elementos de
interconexion de la Infraestructura Verde municipal y del Sistema de Espacios Abiertos,

6. Respecto al Patrimonio Cultural, el ISA deberd recoger fa totalidad de los elementos de interés
patrimonial inventariados en el término municipal, analizando cuales pueden verse afectados por
las actividades urbanisticas proyectadas. Se analizard el nivel de conocimiento actual de cada
uno de ellos (tipo, extension, caracterizacion, nivel de proteccion, etc.) con el fin de determinar el
grado de incertidumbre de la valoracion y la afeccién al patrimonio.

El'ISA determinard si los elementos, en principio, afectados estan suficientemente documentados
y si se pueden adoptar las determinaciones de planeamiento con garantias de que e/ patrimonio
no se verd afectado. En caso contrario, si el conocimiento actual de los elementos de interés
patrimonial es insuficiente, el documento urbanistico deberd establecer el momento en el que se
llevarédn a cabo los estudios de patrimonio adecuados, que garanticen que las actividades a
desarrollar son compatibles con la preservacion de los elementos de interés.

La alternativa de planeamiento ha considerado un Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn
Patrimonio (SNUP-5) para los elementos del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos en distinto
grado.

7. En el ISA, las explotaciones y registros mineros deberdn identificarse y regularse, para ello
deberd consultarse al drgano competente en la materia, con el fin de conocer fa delimitacion de
la superficie autorizada para la explotacion y poder plasmarla en los planos de ordenacion.
Asimismo, se atenderd a lo dispuesto en el art. 451 del ROGTU acerca de la explotacion de
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canteras, extraccion de dridos y de tierras o recursos geoldgicos, mineros o hidrolégicos, y de
generacion de energia renovable. Se estudiard asimismo la zonificacion y capacidad de carga
del suelo no urbanizable comun para la ubicacidon de instalaciones de energias renovables.

En la documentacion remitida se especifica que el municipio no existe actualmente ninguna
actividad extractiva con licencia municipal ni con permiso de explotacion autorizado activa,
independientemente de los permisos de exploracion que se pudieran tramitar, los cuales no
generan ningun tipo de derecho de explotacion ni regulacion.

Por tanto, se ha elaborado la pertinente normativa en el Suelo No Urbanizable, para que este tipo
de actividades se enclaven en SNUC de cardcter general, restringiendo este uso en aquellos
suelos no urbanizables que tengan valores potencialmente incompatibles con la actividad
extractiva.

En cuanto a la zonificacién y capacidad de carga del Suelo No Urbanizable Comun para la
ubicacién de instalaciones de energia s renovables, se ha indicado que no se pretende incentivar
expresamente un territorio para este uso, si bien se h a concluido que en las tipologias de Suelo
No Urbanizable Comun zonificadas como SNUC Huerta Tradicional, SNUC IV y SNUC RUstico, no
serd compatible ni autorizable dicho uso, por los valores que ostentan, por lo que dichas
actividades quedan confinadas al SNUC general, con la normativa y condicionantes que el
propio ROGTU y la LSNU prevé para ellas, las cuales han sido franspuestas a la normativa
urbanistica del Plan General para este tipo de suelos,

8. En cuanto al suelo forestal se mantendrd la proteccion vigente y se evaluard la posibilidad de
incorporar, en dicha clasificacion, aquellas zonas que presenten valores merecedores de tal
proteccion.

Se ha procedido a incluir expresamente en la categoria de Suele No Urbanizable Protegido
Forestal (SNUP-2} a aquel territorio clasificado como Suelo Forestal en el inventario Forestal de la
Comunidad Valenciana que no disponga de ofro tipo de proteccion superior. Se regulan
conforme a su legislacion especifica (Ley 3/1993, Forestal de la Comunidad Valenciana y sus
posteriores decretos y reglamentos que la desarrollan o modifican).

Los apartados anteriores responden al cumplimiento y justificacion en el Informe de
Sostenibilidad Ambiental ISA, del Documento de Referencia del Plan General, por lo que
no cabe exponer aspecto alguno al respecto, al haber quedado justificado en su
momento.

9.- El crecimiento que se proponga atenderd al umbral de con sumo de suelo establecido en el
Anexo 1 del ROGTU, debiendo justificarse dicho incremento en base a un estudio demogrdfico
del Plan General.

El Decreto 1/2011, de 13 de enero, Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana, establece
unos limites de crecimiento sostenibles, los cuales se han indicado en el apartado 6.9 del ISA para
los distintos usos de suelo considerados.
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Crecimiento maximo de suelo residencial y para actividades economicas
segun las Directrices 80 a 86y 95 a 101 de laETCV

Municipio

ALMORADI

Area funcional (AF) La Vega Baja

Comarca LaVega Baja

Area Urbana Integrada (AU) Almorad

Sistema Nodal de Referencia (SNR) Si |Tipo nodo:  Centro Polaridad Complementaria
Ambito territorial Plana Litoral / Cota 100
Poblacion (F) 19.598 habitantes

Poblacion empleada (Emp) sector indusirial v terciario

5533 empleocs

Superficie termino municipal (1) 42.726.888 m2
Superficie sellada SIOSE 2010 (S:) 4 447 277 m2
% S /S 10,41%
Suelo computable residencial 2415003 m2
Suelo computable actividades economicas 1.035.335 m2

SUELO RESIDENCIAL
TCD 2011-2030 1,25% anual 2820%
Poblacion estimada 2030 25105 habilantes
FCTM -0,1914°Ln(P)+3,007 1,12
FCVT 11
IMOS TCO'FCTMPFCVT 24,74 %
Flexibilidad No se aplica
Crecimiento maximo suelo residencial | B38972m2

TCE 2011-2030

1,65 % anual

36,02 %
Poblacion ethleada estimada 2030 7 281 empleos
FCEA -0,2957"Ln(Emp)+3,9719 143
FCVT i1
IMOSE TCE'FCEATFCVT 56,66
Flexibilidad No se aplica
Crecimiento maximo suelo actividades economicas §86.621 m2

Cabe considerar en primer lugar, y a los efectos de determinar las previsiones de
crecimiento poblacional del municipio de Almoradi, que el crecimiento considerado
sobre la base del valor medio de crecimiento anual poblacional de la comarca de la
Vega Baja, no es extrapolable al municipio de Almoradi, por cuanto, este municipio,
como Capitalidad Complementaria de cardcter econdmico de la Vega Baja, dispone
de una fuerte atraccidn de mano de obra y consiguientemente de inmigracién, lo que
ha producido que en los Ultimos 20 anos, (dmbito de vigencia del Plan General, y de la
Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana entre 2011, fecha de aprobacion,
hasta 2030, como limite de vigencia de la ETCV).
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Asi tenemos que en un periodo de 20 anos el municipio de Almoradi ha experimentado

un crecimiento de:

iy

=
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Afo | Poblacidon | Afo | Poblacién | Diferencia | Crecimiento | Crecimiento
20 anos Anual
1.991 12.590 2.011 19.371 6.871 53'86% 2'69%
1.992 12.705 2.012 19.601 6.896 54'28% 2'71%
1.993 12.909 2.013 19.788 6.879 53'29% 2'66%

Datos obtenidos del INE (Instituto Nacional de Estadistica)

Que resultan muy superiores (Mmds del doble), de las establecidas en la ETCV como media
de la Vega Baja del orden del 1'25%.

Lo que supone unas previsiones de crecimiento para los préximos 20 ainos de vigencia del
Plan General, unos escenarios de poblacién para 2.030 fijado en la ETCV, y para 2.033,
cumplimiento de los 20 anos de vigencia de:

- 17 anos al 2'66 % sobre 19.788 hab = 8.963 hab, lo que supone un total de 28.751 hab.
- 17 anos al2'71 % sobre 19.788 hab = 9.129 hab, lo que supone un total de 28.917 hab.

En ambos casos es muy superior a los 25.125 habitantes establecidos en el Informe de la
ETCV, vy si consideramos la vigencia de los 20 anos, dispondriamos unos escenarios de
poblacién de:

- 20 anos al 2'66 % sobre 19.788 hab = 10.545 hab, lo que supone un total de 30.333 hab
- 20 anosal2'71 % sobre 19.788 hab = 10.740 hab, lo que supone un total de 30.528 hab.

El Modelo de consolidacion del méximo techo edificable tradicional del municipio de
Almoradi, conforme se justifica en el apartado correspondiente analizando el modelo de
ocupacién del municipio, supone que sbélo se ocupa el 44'64 % de la mdxima
edificabilidad potencial permitida por la normativa urbanistica, siendo la mds
aprovechada las zonas del Sector SUR-1, de tipologia adosada al este del casco urbano
de Almoradi y la urbanizacién de Las Lomas de la Juliana, con un 80'22 % y un 80'39 %
respectivamente, y la que menos el suelo urbano residencial de ensanche de Heredades
conun 11'09 % de la méxima edificabilidad permitida. Ello significa que existe casi un 20 %
de la edificabiidad mdxima potencial por cumplimiento de las ordenanzas de
edificacién que no llega a edificarse nunca.

En consecuencia, se requeriria dotar de ese margen del 20 %, para disponer de unas
previsiones realistas sobre el techo potfencial del municipio, o en caso confrario,
considerar como el umbral tedérico mds probable el 80 % del techo potencial méaximo,
permitido por las ordenanzas de edificacion.

SI aplicamos estas previsiones, habria que reservar suelo, para un techo poblacional de
30.528 habitantes / 80% = 38.160 habitantes, para que dispusiera de suficiente cabida
para las previsiones de crecimiento poblacional, conforme al modelo de Almoradi, en
base a la capacidad mdxima de edificabilidad permitida por las ordenanzas de
edificacion.

Cabe considerar pues como limite de crecimiento del techo mdximo poblacional del
Plan General la poblacion de 30.500 habitantes, para lo que se requiere una reserva de
capacidad mdxima de 38.000 habitantes.
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Del mismo modo para la vigencia de los 20 anos, y comparando con los 20 anos
anteriores, se requiere un porcentaje del orden del 53'29% al 54'28% del suelo residencial
existente, lo que supone una horquilla entre: IMOS = 1'12x 1'1 x 53'29 % = 65'65%, y IMOS =
1'"12x1'1 x 54'28 % = 66'87%,

Estos porcentajes aplicados sobre el suelo sellado obtenido del propio informe supone
una horquilla entre 65'65% de 2.415.003 m? = 1.511.545'04 m? y 66'87% de 2.415.003 m? =
1.585.481'18 m=. Superiores a los obtenidos en el Informe de la ETCV, (838.972 m?), como
consecuencia de la no consideraciéon de la singularidad de Almoradi dentro de la
comarca de la Vega Baja, como Capitalidad Complementaria.

En consecuencia, y en aplicacion de los valores del Informe de la ETCV, adaptada a la
realidad poblacional de Almoradi, el techo de poblacién deberia ser de 30.500
habitantes, para lo que se requiere una reserva de capacidad mdaxima de 38.000
habitantes, y la reserva de suelo con destino a uso residencial entre 1.500.000 y 1.600.000
m? de suelo.

10. Es necesario que, previamente a adoptar cualquier solucidn definitiva en relacién con la
viabilidad de los crecimientos (tanto en magnitud como en ubicacion), se analice la posible
repercusion que éstos tendrdn sobre el consumo de recursos, asi como los posibles efectos sobre
el medio ambiente. Se estudiard la viabilidad de los crecimientos previstos en relacién con la
adecuada gestion de las aguas residuales generadas, es decir, con la posibilidad real de
fratamiento de aguas residuales de cada uno de los sectores en el momento de su desarrollo,
analizando la capacidad de las actuales instalaciones y previendo las ampliaciones que sean
necesarias. Se realizard un cuadro comparativo que recoja los datos de consumo de agua,
volumen de aguas residuales y de residuos, tanto actuales como previstos para los distintos
secfores.

En el apartado 5.10 del ISA se justifican las necesidades previstas con el desarrollo del Plan. En el
caso de abastecimiento de agua potable, el Plan General prevé unas necesidades de 16.587 m3
diarios por lo que destina una parcela de 4.800 m2 para la construccion de dos depdsitos para
ajustar la capacidad de almacenamiento a la evolucidon de la demanda.

Respecto al saneamiento y depuracion, actualmente las aguas residuales generadas en el casco
urbano de Almoradi se tratan en la EDAR Almoradi-2, y Alimoradi El - Saladar. Las generadas en el
nucleo de Heredades se fratan en la planta de Rojales que da servicio ademds a Formentera del
Segura y Rojales.

Para el tratamiento futuro, de acuerdo con el desarrollo previsto en el nuevo Plan General se
prevé mantener el tratamiento del agua residual procedente del nicleo de Heredades, en la
EDAR de Rojales, asi como el tratamiento del agua residual generada en el casco urbano en la
EDAR Almoradi-2, en la que serd necesaria su ampliacion para poder atender a las necesidades
de depuracion de los nuevos desarrollos que, por su situacion topogrdfica conducirdn las aguas
residuales generadas en los mismos a esta EDAR. Para el resto de nuevos desarrollos se prevé la
construccion de una nueva depuradora, situada al noroeste del término municipal. La nueva
estructura de saneamiento, prevé la eliminacion de la obsoleta EDAR del Saladar, donde se
construird una estacién de bombeo para conducir las aguas residuales que actualmente se
tratan en esta instalacion, a la nueva depuradora.

El Plan Director de Infraestructuras del municipio de Almoradi, cuyo resumen se incorpora
como parte del Plan General, ya recoge todas las Infraestructuras reflejadas en la
Propuesta de Memoria Ambiental que se recoge en el presente apartado.
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11. Se deberd tener en cuenta la ubicacion del cementerio a la hora de ordenar los sectores
colindantes ya que, segun el Decreto 39/2005 por el que se aprueba el Reglamento por el que se
regulan las prdcticas de policia sanitaria mortuoria en el dmbito de la Comunidad Valenciana,
dentro de los perimetros de proteccion del equipamiento se limitan una serie de usos.

Esta circunstancia se ha tenido en cuenta en la propuesta de ordenacion, ya que el cementerio
de Almoradi' y su zona de ampliacién estd clasificado como Equipamientos de Infraestructuras y
Servicios y en los 250 m globales (25+225 m), correspondientes a los perimetros de proteccion del
equipamiento que refleja el Decreto 39/2005, Unicamente se clasifica el territorio como Suelo No
Urbanizable Comun.

PROMOTOR:
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En la propuesta de ordenacién, que recoge el documento definitivo del Plan General
Estructural, se mantienen las zonas de reserva de ampliacion y protecciéon del cementerio

de Almoradi, cumpliendo el Decreto 39/2005.

12. Respecto a los desarrollos residenciales que se prevean, deben ser acordes con una idea de
ciudad sostenible, debiendo situarse principalmente entorno a ndcleos de poblacién ya
consolidados. Asimismo, se adecuardn a uno de los principios inspiradores de la LOTPP, en base al
cual se debe alcanzar un deseable equilibrio entfre el desarrollo econdmico, la cohesion social y
la preservacion de recursos, de forma que se eviten crecimientos que impliquen un mayor
consumo de infraestfructuras y, por tanto, resulten medioambiental mente menos recomendables.

En el apartado 5.12 del ISA se justifica este punto analizando los dos modelos de ocupacion
previstos. Por un lado los crecimientos relativos al casco urbano, lo cual platea un crecimiento
compacto a partir del asentamiento principal del nicleo urbano y concentrando los principales
sectores de suelo urbano y urbanizable en torno a él, tal y como se deriva de la Estrategia
Territorial de la Comunidad Valenciana y la LOTPP. Por otro, los relativos a los crecimientos
turisticos y de servicios deportivos y/o asistenciales que se plantean en otras localizaciones del
municipio donde se produzcan mayores sinergias dada su condicidn particular de término
municipal segmentado.

Dicho andlisis se completa en el apartado 5.20 b) del ISA, donde se analiza la ocupacion del
territorio y la utilizacién del suelo.

Los desarrollos residenciales recogidos en el documento definitivo del Plan General
Estructural, recogen los condicionantes de la Memoria Ambiental, en cuanto se ubican
exclusivamente en el entorno del casco urbano como nicleo de poblacién ya
consolidado, reduciendo los dmbitos de crecimiento, a dimensiones inferiores a los limites

de la ETCV, obtenidos anteriormente.

13. El ISA presentard un estudio de la demanda real de vivienda, no sélo a nivel municipal, sino
que deberd tenerse en cuenta tanto la demanda como la oferta existente en los términos
colindantes, con el fin de ajustar el crecimiento a una demanda real.

Se ha readlizado el estudio de necesidades de vivienda correspondiente considerando las
aportaciones de poblacion por inmigracion al actuar el municipio como Polo de Centralidad
Econdémica, los cuales han sido considerados y analizados en la memoria justificativa del Plan
General.

De conformidad con lo especificado anteriormente, en aplicacién de los crecimientos
acaecidos en Almoradi en los Ultimos 20 anos, se requiere, dispone de capacidad para
una poblacién de 30.528 habitantes, que de acuerdo con el modelo de ocupacion del

eO ESTUDIO DE
ARQUITECTURA



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMORADI 2y iy
ﬁ EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE ALMORADI

MEMORIA JUSTIFICATIVA

suelo supone 1.207.291'76 m?t para 9.379 vivienda y 19.598 habitantes, lo que supone una
repercusién de 2'09 habitantes por vivienda, que requiere de 128'72 m? por vivienda.

En consecuencia, el Plan General, debe disponer de capacidad suficiente para albergar
un crecimiento de: 30.528 — 19.598 = 10.930 habitantes, que requerirdn un total de: 10.93
habitantes / 2'09 hab/vivienda = 5.231 viviendas.

Ello supone la construccidn de un total de 5.231 viviendas x 128'72 m?t /viv = 673.318'65 m?
de techo residencial.

Y considerando que sdlo se materializa un 80% de la méxima edificabilidad permitida por
ordenanzas municipales, cabrd realizar la reserva de 673.318'65 m2t / 80 % = 841.648'32 m?
de techo residencial. (5.231 viviendas /80% = 6.538 viviendas potenciales a cumplimiento
de la mdxima edificabilidad de las ordenanzas de edificacion)

En conclusion, los limites del crecimiento sostenible conforme a la ETCV, se cifra en
841.648'32 m? de techo potencial residencial, 6.538 viviendas y 13.662 habitantes, para
dar capacidad real a un crecimiento de 5.231 viviendas y 10.930 habitantes.

La capacidad total del Plan General deberd disponer su limite sostenible de crecimiento
residencial para la poblacion permanente del término municipal conforme a la ETCV, de
1.207.291'76 m?t + 841.648'32 m? = 2.048.940'08 m?t de uso residencial, para 9.379 viv +
6.538 viv = 15.917 viviendas, con capacidad para 19.598 hab + 13.662 hab = 33.261
habitantes.

14. De acuerdo con lo dispuesto en el art.14.6 de la LOTPP "el planeamiento urbanistico deberd
orientar los futuros desarrollos urbanisticos hacia las zonas no inundables". Asimismo, se considera
imprescindible, dadas las caracteristicas del municipio, elaborar un Estudio de inundabilidad.

Siguiendo las directrices del documento de referencia, se elaboré un estudio de inundabilidad
especifico para el término municipal donde se propone de elevar la cota del terreno en aquellas
zonas donde se asegure que no se produce incremento significativo del riesgo de inundaciéon a
zonas colindantes y es compatible con los diferentes elementos colindantes y condicionantes del
disefio de posteriores proyectos de urbanizacion, dado la condicion de municipio inundable que
afecta a la zona norte del rio Segura y que envuelve en su totalidad al casco urbano de
Almoradi,

Se encuentra readlizado el Estudio de Inundabilidad y se dispone del correspondiente
Informe PATRICOVA, de fecha de 2 de octubre de 2013 del Servicio de Ordenacién del
Territorio, estableciendo las zonas incorporadas a la Infraestructura Verde, en las que se
impide la realizacion de edificacion.

Dado que corresponde a un Informe recibido con posterioridad a la  Propuesta de
Memoria Ambiental, se dispone el correspondiente apartado donde se analiza el
cumplimiento expreso de dicho Informe, incorporando sus disposiciones finales.

15. En el ISA se estudiard diferentes alternativas, también el estudio de la alternativa "0" con el fin
de establecer los potenciales que presenta el planea miento vigente y establecer en funcién de
dicha estudio las necesidades a las que deberd responder el nuevo planeamiento. Se deberd
estudiar, por una parte la situacién actual real, el planeamiento vigente y el ejecutado,
incidiendo sobre el que estd por desarrollar, asi como la situacién actual potencial, incluyendo
todas aquellas actuaciones en tramitacion o pendiente de formalizacidn. Paralelamente, el ISA
deberd recoger detalladamente todos los posibles impactos que producirdn las diferentes
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alternativas estudiadas.

Asimismo, se presentardn las medidas preventivas y/o correctoras que garanticen la minimizacion
de dichos impactos. Se tendrdn en cuenta a la hora de definir los sectores las limitaciones que
surjian de los informes de las diferentes administraciones consultadas.

El'ISA recoge, en su apartado 3, la valoracion y andlisis de cada una de ellas y propone medidas
preventivas y/o correctoras (apartado 6 del ISA).

Las Medidas preventivas y correctoras del aparado 6 del ISA, asi como las establecidas
en el Acuerdo de la Memoria Ambiental, han sido transpuestas al documento del Plan
General Estructural.

16. Con respecto a la propuesta de campos de golf, como una actividad que debe contribuir a
la dinamizacion del territorio desde el punto de vista socioeconémico, social y medioambiental,
se considera la implantaciéon de este tipo de equipamiento como aceptable siempre y cuando
las condiciones climatoldgicas y topogrdficas sean compatibles con esta actividad. Por tanto, se
realizard un estudia donde se justifique la necesidad de este tipo de equipamiento y los terrenos
mds aptos para su ubicacion, de acuerdo con la Ley 9/06, debiendo justificarse ademds, la
capacidad de acogida de los terrenos, asi como la vulnerabilidad ambiental y la integracion
paisajistica de dicha actividad.

Se ha escogido para la ubicacion de un Deportivo-Recreativo (campo de golf), el entorno
existente entre el Hoyo Serrano y el campo de golf de Algorfa, en un drea libre de afecciones
ambientales y que aprovecha las sinergias del propio campo de golf de Algorfa y las
urbanizaciones residenciales existentes.

La ubicacién del Campo de Golf, dispone de dos criterios, la obtencidon de un suelo de
ladera transformado para usos agricolas que se desea incorporar a la Infraestructura
Verde del término municipal, y aprovechar las sinergias del campo de golf proximo del
municipio de Algorfa.

Dicha instalacion se obtendrd por las cesiones obligatorias de los suelos de reserva en las
zonas rurales comunes de la pare sur del término municipal, y permitird su obtencién,
ejecucion y puesta en servicio en distintas fases.

Dado que el desarrollo de los dmbitos de las zonas rurales comunes de reserva vienen
condicionadas por el cumplimiento de las Directrices Estratégicas de Desarrollo, su
desarrollo queda postergado en el tiempo al cumplimiento de las mismas, quedando el
dmbito de reserva como espacio potencial de reserva de uso recreativo-deportivo,
dentro del clUster turistico-deportivo de la comarca.

17. De acuerdo con la legislacion sectorial vigente en materia de contaminacién acdustica,
Decreto 104/2006, de 14 de julio, del Consell de planificacién y gestion en materia de
contaminacién acustica el Apartado 8 anexo IV, deberia readlizarse un estudio acuUstico del
término municipal, respetando los objetivos de calidad establecidos en la Ley 7/2002, de 3 de
diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion contra la Contaminacion AcUstica.

Se adjunta al ISA el estudio acUstico conforme a la normativa vigente.

Tal como se indica, el Estudio AcuUstico se encuentra ejecutado, y sus conclusiones
incorporadas al documento definitivo del Plan General.

18. El ISA deberd incluir un cuadro comparativo de superficies de clasificacion y calificacién del
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suelo entre el planeamiento vigente y el propuesto, expresado en % prestando especial atencion
al suelo industrial, del que también se justificard la demanda de este tipo de suelo y el grado de
ocupacion de los actuales poligonos industriales.

El cuadro de superficies incluido en el ISA es siguiente:

USOS DEL SURLO ALTERNATIVA 0 | Porcentaje ALTZRNATIVA 4 | Porcentoje
HNNSS 2004 (%) VERSION PREUMINAR 53]
URBANO RESIDENCIAL 2147133 5% 2342213 &%
URBANG TERCIARIO 151.482 0.3% 157.424 03%
URBANO INDUSTRIAL 459 494 1% 455001 1%
TOTAL URBANO 2758111 % 2577639 %
URBANIZABLE RESIDENCIAL 342404 1% 6255630 147%
URBAMIZABLE TERCIARIO 661.541 2% 844,470 2%
URBANIZABLE INDUSTRIAL 0 (3 319815 i%
TOTAL URBANIZABLE 1.004.345 % 7433918 17%
EQUIPAMIENTOS en SNU 10255594 2%
NO URBANIZABLE PROTEGIDO 6150618 143
NO URBANIZABLE COMUN 26183674 81%
TOTAL NO URBANIZABLE 39004007 iR 32354254 76%

TOTAL TERMINO MUNICIPAL 42768 453 100% 42771 851 100%

En relacion al suelo industrial, éste se concentra junto al actual suelo urbano de cardcter también
industrial del poligono de Las Maromas. El Suelo Urbano Industrial SUI, iniciado por Gestién Directa
municipal, se encuentra prdcticamente consolidado, con escasamente el 29% de solares
vacantes, segun se indica en el ISA.
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Las superficies planteadas en la Propuesta de Memoria Ambiental han quedado
reducidas por el cumplimiento del condicionado de la Memoria Ambiental emitida, su
justificacién y adecuaciéon a los limites definidos conforme a la ETCV en el apartado 13
anterior, se cumplimenta en la parte justificativa del Modelo Territorial, y el cumplimiento

de los estdndares dotacionales de la Ordenacion Estructural.

19. Se deberdn valorar los posibles efectos inducidos derivados de ampliacién o nueva instalacion
de infraestructuras (carreteras, tratamiento de aguas residuales, lineas eléctricas, etc.) para
atender las demandas de los crecimientos incluidos finalmente en la version preliminar del Plan.

La versidon preliminar del PG prevé lo siguiente:
a. Red de suministro eléctrico:

El aumento de poblacién previsto en el nuevo Plan General lleva consigo un aumento de la
demanda de potencia eléctrica para la que las redes de suministro general actuales son
insuficientes, por lo que se plantea la construccion de una nueva subestacion dentro del término
municipal de Almoradi. Para su ubicacidn, se ha buscado un lugar suficientemente alejado de las
zonas residencia les, fuera de la zona de afeccidn del rio Segura y fuera de las zonas de afeccidn
de las carreteras. La parcela estd situada denfro de una zona clasificada como suelo no
urbanizable comun y tiene una superficie de 11.800 m2. La nueva subestacion, se conectard con
la subestacion de Los Montesinos mediante una nueva linea aérea de distribucion a 65 KV que
discurrird siguiendo el trazado de las actuales lineas de 20 kV. Las lineas aéreas de media tension
se mantendrdn para permitir el suministro eléctrico a los ndcleos urbanos situados entre Almoradi'y
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Los Montesinos a los que se abastece actualmente.
b. Gestion y tratamiento de RSU:

Las medidas propuestas para conseguir una correcta gestion de los residuos que se producirdn
como consecuencia del aumento de la poblaciéon generado por el planeamiento proyectado,
estdn encaminadas a la consecucion de los objetivos establecidos en el Plan Nacional de
Residuos y mds concretamente a lo especificado en el PIR de la Comunidad Valenciana y en el
Plan Zonal XVII al que pertenece Almoradi. Se propone la instalacién de, al menos, un punto
limpio por cada 400 habitantes o fraccidn, asi como la instalacion de un ecoparque de tipo D, en
una parcela municipal con una superficie de 2.200 m2 situada en el Poligono Industrial Las
Maromas, en cumplimiento de lo establecido en el Plan Zonal para Almoradi.
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Los efectos inducidos producidos por el crecimiento necesario en el municipio de
Almoradi, se encuentran estudiados en el Plan Director de Infraestructuras, e incorporadas

sus conclusiones en el Plan General Estructural.

ACUERDO

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley 9/06, de 28 de Abril, sobre la
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el Medio Ambiente y de
acuerdo con los fundamentos que se exponen, y en virtud de lo dispuesto en el articulo 10 del
Decreto 135/2011, de 30 de septiembre, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de
Organos Territoriales de Evaluacién Ambiental y Urbanisticos de la Generalitat, se formula el
siguiente ACUERDO:

1.- Dar la conformidad, a efectos ambientales, a la presente Memoria Ambiental, presentada por
el Ayuntamiento de Almoradi en la Direccidon General de Evaluacién Ambiental y Territorial de la
Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, relativa al documento de Revision
Plan General de Almoradi, realizando las siguientes determinaciones finales:

l.a) Antes de la aprobacion definitiva del Plan se considerardn los Informes de cardcter
ambiental emitidos, y se obtendrdn todos y cada uno de los informes sectoriales que de acuerdo
a su legislacion sean preceptivos y vinculantes, incorpordndose, como propias del ISA, las
consideraciones que en ellos se establezcan.

Se procede a reiterar la peticion de informes sectoriales preceptivos y vinculantes,
incorpordndose a la aprobacidén provisional municipal previo a la remisién del documento
definitivo a la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante como érgano sustantivo para

a aprobacién definitiva del Plan General Estructural.

1.b) Se obtendrd el informe favorable de la Confederacion Hidrogrdfica del Segura relativo a la
disponibilidad de agua en cantidad y calidad suficiente para la prevision de consumos que se
desprende del desarrollo del Plan General, tal y como recoge el articulo 19.2 de la Ley 4/2004, de
30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacidén del Territorio y Proteccidn del Paisgje.

Se procede a efectuar la peticion del Informe Favorable de la Confederacion
Hidrogrdafica del Segura asi como de la Mancomunidad de Canales del Taibilla, como
enfidad que suministra del abastecimiento de agua potable para el municipio de
Almoradi, de la suficiencia de recursos hidricos en cantidad y calidad suficiente para la

prevision de consumos del Plan General.

I.c) Respecto a los Sectores SUITRA-2, SUZITRA-3 y SUZTRA-4 (a una distancia de mds de 4 km del
casco urbano); no se considera debidamente justificado el cumplimiento de lo establecido en el
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apartado 1.a) del articulo 10 (Criterios bdsicos de utilizacién del suelo) del Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, por el que se
establece la necesidad de ‘“afribuir en la ordenacion territorial y urbanistica un destino que
comporte o posibilite el paso de la situacidon de suelo rural a la de suelo urbanizado, mediante la
urbanizacion, al suelo precisa para satisfacer las necesidades que lo justifiquen, impedir la
especulacién con él 'y preservar de la urbanizacién al resto del suelo rural'.

Asimismo, a efectos ambientales, tampoco se ha justificado la viabilidad de estos crecimientos
(tanto en magnitud como en ubicacién), a través del andiisis de la posible repercusiéon que éstos
tendrdn sobre el consumo de recursos; ni se han valorado, mds pormenorizadamente, los posibles
efectos inducidos derivados de la necesaria ampliaciéon o construccion de infraestructuras
necesarias para atender las demandas que estos crecimientos propuestos generarian (mayor
consumo de recursos naturales y aumento de los desplazamientos en vehiculos privados, al
encontrarse aislado en el territorio y alejado del ndcleo de poblacion de Almoradi); ni, entre otras
consideraciones, el impacto que supondria la transformacién de dichos terrenos en urbanizable,
al generarse una ruptura con la unidad ambiental a la que pertenecen, caracterizada por ser
una zona agricola; no habiéndose analizado suficientemente emplazamientos alternativos para
estos Sectores que presenten menores afecciones ambientales. Por ello, su desarrollo no se
incluird en el Plan General propuesto, debiendo mantener los terrenos incluidos en los tres
Sectores la clasificacion de Suelo No Urbanizable Comun (SNUC), de acuerdo con la Unidad
Ambiental en la que se insertan.

De conformidad con lo indicado en este apartado, se clasifican los dmbitos
denominados en la Propuesta de Memoria Ambiental como Sectores SUZTRA-2, SUZTRA-3
y SUZTRA-4, como Suelo No Urbanizable Comun, Zona Rural Comun, estableciéndose
como zonas de reserva, que impida la transformacién del suelo, que impida su futuro
desarrollo, en el momento de que justifique adecuadamente, y se dispongan los
condicionantes que establecen en las Directrices Estratégicas del Desarrollo Territorial
Previsto, en cumplimiento del condicionado del Informe de Infraestructura Verde y Paisaje
de 30 de octubre de 2012.

1.d) Respecto a los Sectores SUIRBD-1.B y SUIRBD-3.B, también se excluirdn del proceso
urbanizador; debiendo mantener los terrenos ocupados por ambos sectores, la clasificacion de
SNUCT y SNUCS3, respectivamente, en concordancia y continuidad con las caracteristicas de la
unidad ambiental en la que se ubican. Pese a su emplazamiento colindante a la ampliaciéon del
casco urbano y responder a un modelo de crecimiento compacto, no se considera justificado el
elevado crecimiento que suponen; concretamente, 391.611m? (1057 viviendas y 2.219 habitantes)
y 622.822 m? (1.681 viviendas y 3.530 habitantes) de superficie, respectivamente; ni en base a la
demanda real de vivienda, ni de acuerdo con la evolucién del crecimiento demogrdfico
municipal en los Ultimos anos.

De conformidad con lo indicado en este apartado, se clasifican los dmbitos
denominados en la Propuesta de Memoria Ambiental como Sectores SUZRBD-1.B y
SUZRBD-3.B, como Suelo No Urbanizable Comun, Zona Rural Comun, estableciéndose
como zonas de reserva, que impida la transformacién del suelo, que impida su futuro
desarrollo, en el momento de se cumplan los condicionantes que establecen en las
Directrices Estratégicas del Desarrollo Territorial Previsto,

l.e) De acuerdo con el Informe PATRICOVA del Servicio de Ordenacion del Territorio, de fecha 2

de octubre de 2013, relativo al Estudio de inundabilidad presentado por el Ayuntamiento de
Almoradi, se deberd incorporar:
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1. Incluir los condicionantes sefalados en los informes de la Confederacién Hidrogrdfica del
Segura que se refieren a los cauces publicos y sus zonas de servidumbre y policia.

2. Eliminar los usos terciarios y residenciales en las zonas de mayores calados, segun se indica en la
figura 4 y en los criterios expuestos en el informe. Sin perjuicio de que estos terrenos puedan
calificarse como parques publicos o zonas de absorcion de caudales de inundacion,
manteniendo su clasificacion como suelo urbanizable. O bien, como zonas de suelo no
urbanizable de especial proteccion por riesgo de inundacion, que se adscribirdn a los distintos
sectores de suelo urbanizable y se integrardn, en todos estos casos, en la Infraestructura Verde del
territorio.

3. Incluir en la Ficha de Planeamiento del sector SUZREN-3A la condicidn de que las zonas verdes
se sitien en la parte Norte de los mismos, donde se producen los problemas de mayores
inundaciones.

4. Incluir en la Ficha de Planeamiento del Sector SAUT-2 la condicion de que las zonas verdes se
sitben en el extremo Norte del sector, por tratarse de la zona de mayores calados.

PROMOTOR:
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ul DE ALMORADI

Dada la importancia y significado de los condicionantes y afecciones establecidas en el
Informe PATRICOVA del Servicio de Ordenacion del Territorio, de fecha 2 de octubre de
2013, con posterioridad a la documentacion de la Propuesta de Memoria Ambiental, se
acompana la transcripcién literal del citado Informe, justificando cada uno de sus
apartados, por lo que se remite al mismo, a los efectos de no repetir la misma justificacion.

2.- La Memoria Ambiental contiene las determinaciones finales de cardcter ambiental que deben
incorporarse al Plan General de Almoradi, siendo preceptiva y debiéndose tener en cuenta en el
mismo antes de su aprobacion definitiva. La Memoria Ambiental debe figurar como documento
integrante de la documentacién definitiva de dicho Plan.

3.- Respecto a los proyectos que se puedan derivar del mismo, la conformidad de esta Memoria
Ambiental no exime de su sometimiento al tramite de evaluacidn ambiental si asi estd previsto en
la normativa en materia de evaluacion ambiental de aplicacion.

4.- Conforme al articulo 14 de la Ley 9/2006, una vez aprobado definitivamente el Plan General
evaluado, el érgano promotor pondrd a disposicion de la Direccion General de Evaluacion
Ambiental y Territorial, como érgano ambiental, y de las Administraciones Publicas afectadas y
del publico la siguiente documentacion:

a) El plan o programa aprobado.
b) Una declaracion que resuma los siguientes aspectos:
1. De qué manera se han integrado en el plan o programa los aspectos ambientales.

2. Cémo se han tomado en consideracion el informe de sostenibilidad ambiental, los resultados
de las consultas, incluyendo en su caso las consultas transfronterizas, la memoria ambiental, asi
como, cuando proceda, las discrepancias que hayan podido surgir en el proceso.

3. Las razones de la eleccién del plan o programa aprobados, en relaciéon con las alternativas
consideradas.

c) Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la
aplicacion del plan.

d} Un resumen no técnico sobre la documentacion contenida en los puntos b) y e).

Junto con la Aprobacidn Provisional por parte del Ayuntamiento de Almoradi, y una vez
recibidos Informes Sectoriales pertinentes y vinculantes, pondrd a disposicién del Organo
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Sustantivo los documentos especificados, que serdn validados o modificados,

adecudndose a la Aprobacién Definitiva.

5.- Comunicar esta Resolucion al Ayuntamiento de Almoradi y a la Comision Territorial de
Urbanismo de Alicante, como érgano competente en la aprobacion definitiva del Plan. Este
documento es un acto de trdmite que se integra en el procedimiento sustantivo de aprobacion
del instrumento y, por tanto, no es susceptible de impugnacién independiente. La impugnacion
de su contenido se puede efectuar a través de los recursos que sean procedentes contra el acto
que pone fin al procedimiento administrativo.

6.- La presente Resolucion de Memoria Ambiental de la revision del Plan General de Almoradi serd
publicada en la pdgina web de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente.

ORGANO COMPETENTE

La Comision de Evaluacion Ambiental es el érgano competente para emitir las memorias
ambientales a que se refiere el articulo 12 de la citada Ley 9/2006, de 28 de abril, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 10.3 del Decreto 135/2011, de 30 de septiembre, del Consell, por el
que se aprueba el Reglamento de los Organos Territoriales, de Evaluacién Ambiental y
Urbanisticos de la Generalitat.

A la vista de cuanto antecede, la Comision de Evaluacion Ambiental, ACUERDA: EMITIR LA
MEMORIA AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL DE ALMORADI, debiendo incorporarse al Plan las
determinadas finales senaladas.

Notificar a los interesados que contra la presente Resolucion, por no ser un acto de definitivo en
via administrativa, no cabe recurso alguno; lo cual no es inconveniente para que puedan
utilizarse los medios de defensa que en su derecho estimen pertinentes.

Lo que le notifico para su conocimiento y efectos oportunos.

Lo que se certifica con anterioridad a la aprobacién del acta correspondiente y a reserva de los
términos precisos que se deriven de la misma, conforme lo autoriza el articulo 27.5 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun (LRJAP-PAC}.

Valencia a 21 de octubre de 2013

EL SECRETARIO DE LA COMISION DE EVALUACION AMBIENTAL”

1.2.2. INFORME DEL SERVICIO DE INFRAESRUCTURA VERDE Y PAISAJE

1. Los Informes Sectoriales que acompanan a la Memoria Ambiental emitida por la

Comisidn de Evaluacion Ambiental, en sesidn celebrada el 21 de octubre de 2013, son las

siguientes: Informe de Infraestructura Verde y Paisaje de 30 de octubre de 2012, e Informe

del Servicio de Ordenacidon del Territorio: PATRICOVA de 2 de octubre de 2013.

2. Se redliza la transcripcion literal completa del Informe de Paisaje del Plan General,

extrayendo al finalizar, los condicionantes establecidos en dicho Informe para el

Documento Definitivo del Plan General:
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“ASUNTO: INFORME DE LA VERSION PRELIMINAR DEL PLAN GENERAL DE ALMORADI (ALICANTE) Y
SU INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL PARA LA EMISION DE LA MEMORIA
AMBIENTAL

Expte 411/2008-CON-mgc
CP 2008/002 GS/"

En relacién con el documento de Estudio de Paisaje del expediente relativo al Plan General de
Almoradi, se emite el siguiente informe de acuerdo con el articulo 11 de la Ley 4/2004 de
Ordenacidn del Territorio y Proteccion del Paisaje (en adelante LOTPP):

En fecha 16 de noviembre de 2011, el Ayuntamiento de Almoradi efectia consulta a la
Subdireccion General de Ordenacidn, Planificacidon y Actuaciones Territoriales Estratégicas
en materia de paisaje acerca de la Versidon Preliminar del Plan General y de su Informe de
Sostenibilidad Ambiental. El 18 de octubre de 2012 se aporta documentacion
complementaria al Estudio de Paisaje.

Analizada la documentacion presentada, y en cumplimiento de la legislacidon vigente en
materia de Paisaje, es necesario incorporar al Estudio de Paisaje y al Plan General los
siguientes aspectos, tal y como se recoge en la documentacion aportada:

- En cuanto al plano de Infraestructura Verde (Sistema de Espacios Abiertos), debe
incorporarse a los planos de ordenacion estructural, de conformidad con el articulo 44.14
del Reglamento de Paisagje de la Comunitat Valenciana (en adelante RPJECV).

- El Catdlogo de Paisaje forma parte de la ordenacion estructural del Plan, y debe
integrarse en el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos, o como anexo al mismo.

- lLos Programas de paisaje se deberdn incorporar al Plan General, bien como fichas
independientes del Plan, o como condiciones de las fichas de planeamiento y gestion
para el desarrollo de los distintos sectores, de acuerdo con lo expresado en la
documentacién complementaria, aportada.

- Respecto a la ordenacién del paisaje y a las Normas de Integracion Paisajistica:

- Respecto a la compadtibilidad de los nuevos desarrollos con la infraestructura verde
del territorio: en las fichas de planeamiento de los sectores SUZRB-1, SUZBR-3 Y SUZRB-4
se condicionard la ordenacion a responder al trazado de los azarbes y los caminos
fradicionales existentes valorando integrarlos en corredores verdes (medianfe PQL,
SOL o viario en seccion de Alameda) y se incorporardn en los sectores SUZRB-3 y 4 las
propuestas de definicion y estructuracion de los bordes con la huerta tfradicional
Para ello, se incluird en las citadas fichas los condicionantes propuestos en la
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Se incorpora el Plano de Infraestructura Verde a los planos de Ordenacién Estructural, del
Plan General Estructural, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 21.1.b, de la Ley
5/2014 LOTUP.

El Catdlogo de Paisgje, se integra dentro del Catdlogo de Protecciones, del Plan General
Estructural, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 42, de la Ley 5/2014 LOTUP.

Se incorporan los Programas de Paisaje, como condiciones de las Fichas de Gestidon para
el desarrollo de los distintos sectores, del Plan General Estructural, conforme al Estudio de
Paisaje.
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documentacién aportada en octubre de 2012.

Se incorporan, como condiciones de la ordenacién a responder al tfrazado de los azarbes
y los caminos tradicionales, integrdndose en corredores verdes, de las Fichas de Gestion
para el desarrollo de los antiguos sectores SUZRB-1, SUZBR-3 Y SUZRB-4, y a los sectores
SUZRB-3 vy 4, las propuestas de definicion y estructuracidon de los bordes con la huerta
fradicional, del Plan General Estructural, conforme al Estudio de Paisaje, y su
documentacién complementaria.

- Del andlisis del modelo propuesto, se deduce que el crecimiento para usos
residenciales supera los indices establecidos en la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana. Por ello, y con el fin de adecuar los nuevos crecimientos de
suelo a las demandas reales de la poblacidon y el empleo garantizando un
crecimiento racional y sostenible, los crecimientos que superen el limite fijado, y en
especial los sectores aislados, deberdn incorporarse a las directrices definitorias de la
estrategia de evolucién urbana y ocupacién del territorio (DEUTS), programando
temporal y espacialmente su incorporacion al proceso urbanizador. Asimismo, los
sectfores aislados al sur que queden diferidos a suelo reclasificable en las DEUT
deberian quedar secuenciados con condiciones muy estrictas de consolidacién de
los sectores entorno al casco, priorizando el SUZTRA-2 frente a otros sectores aislados.

Establecido conforme a los indices actualizados para Almoradi de la Estrategia Territorial
de la Comunidad Valenciana ETCV, fijados como se justifica en el apartado 13 de la
Memoria Ambiental en:

La capacidad total del Plan General deberd disponer su limite sostenible de
crecimiento residencial para la poblacién permanente del término municipal
conforme ala ETCV, de 1.207.291'76 m? + 841.648'32 m? = 2.048.940'08 m?t de uso
residencial, para 9.379 viv + 6.538 viv = 15.917 viviendas, con capacidad para
19.598 hab + 13.662 hab = 33.261 habitantes.

De conformidad con el condicionado de este apartado, las zonas que siendo
compatibles con los condicionantes ambientales han quedado excluidas de la
clasificaciéon como Suelo Urbanizable: Zonas de Nuevo Desarrollo (ZND) del desarrollo del
Plan General, por exceder del crecimiento sostenible conforme la ETCV, se clasifican
como Suelo No Urbanizable: Zona Rural ComuiUn de Reserva, incorpordndose a la
Directrices Estratégicas de Evolucién Prevista, su programacion temporal y espacial para
su incorporacion al proceso urbanizador, con condiciones muy estrictas de consolidacion
de los sectores del mismo uso en el entorno del casco urbano.

- En cuanto a la necesidad de ordenar y cuidar los accesos a municipios y la
secvuencia visual, preservando para ello franjas de afeccién definidas en funcion de
la cuenca visual de las citadas infraestructuras, y de las principales vistas hacia los
recursos que se obtienen desde ellas, se incorporardn las determinaciones
propuestas al respecto como condicionantes a aquellos sectores que les afecte.

Se establecen como condicionantes a incluir en las Fichas de Gestidn, para la
ordenacién pormenorizada de los sectores de suelo urbanizable afectados por los
accesos al municipio y la secuencia visual, de conformidad con este apartado.
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- Indicadores de los objetivos de paisaje a considerar en la redaccidn del Plan:

1. Superficie de la Infraestructura Verde propuesta, excluyendo la de los espacios de valor
ambiental o cultural que tienen alguna figura de proteccion definida en la legislacion
vigente.

2. Presupuesto municipal dedicado a actuaciones relacionadas con el paisaje, con
cardcter anual.

Se incluyen dentro del documento de Indicadores (articulo 34.2.f, de la Ley 5/2014
LOTUP), los valores correspondientes a la Infraestructura Verde propuesta y las previsiones
de presupuesto municipal dedicado a actuaciones relacionadas con el paisaje.

En conclusion, se deberd incorporar la documentacion normativa del Estudio - de Paisaje
(Infraestructura Verde, Catdlogo de Paisaje, Normas de Integracion Paisajistica y propuesta de
Programas de Paisaje) con los condicionantes propuestos en la documentacién
complementaria aportada en fecha 18 de octubre de 2012 y las consideraciones expuestas
en este informe, a la correspondiente documentacién del Plan General de Almoradi.

Lo que se da fraslado para conocimiento y efectos oportunos.
Valencia, 30 de octubre de 2012
SERVICIO DE INFRAESTRUCTURA VERDE Y PAISAJE”

1.2.3. INFORME DE PATRICOVA

1. Se redliza la transcripcién literal completa del Informe del Servicio de Ordenacién
del Territorio: PATRICOVA del Plan General, extrayendo al finalizar, los condicionantes

establecidos en dicho Informe para el Documento Definitivo del Plan General:

“Asunto: Plan General de Almoradi

SERVICIO DE ORDENACION DEL TERRITORIO

CD/ Subdireccion General de Ordenacion, Planificacion y Actuaciones Territoriales Estratégicas
Expte.: EI-2012-029

INFORME SOBRE EL ESTUDIO DE INUNDABILIDAD DEL PLAN GENERAL DE ALMORADI (ALICANTE)

En relacién con el Estudio de inundabilidad del Plan General de Almoradi, que inicié su
framitacidon en el Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje mediante oficio del Ayuntamiento
de Almoradi, de fecha 31 de enero de 2012, se emite el siguiente informe.

ANTECEDENTES DE HECHO
Primero. Antecedentes de tramitacion

La Confederacion Hidrogrdfica del Segura emitid con fecha 8 de marzo de 2012 informe
respecto al Plan General de Almoradii.

El Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje emitid un primer informe respecto al Estudio de
Inundabilidad del Plan General de Almoradi, con fecha 21 de junio de 2012.

Mediante oficio de fecha 30 de agosto de 2012, el Ayuntamiento de Almoradi aportd una
Ampliacion del Estudio de Inundabilidad.

eO ESTUDIO DE
ARQUITECTURA



PROMOTOR:

ﬁ EXCMO. AYUNTAMIENTO
] DE ALMORADI

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMORADI

MEMORIA JUSTIFICATIVA

La Confederacion Hidrogrdfica del Segura emitié un segundo informe, de fecha 29 de octubre
de 2012.

Mediante oficio de fecha 14 de enero de 2013, el Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje
solicité a la Confederacion Hidrogrdfica del Segura una aclaracién de su informe de fecha 29
de octubre de 2012.

En fecha 24 de mayo de 2013, la Confederacién Hidrogrdfica del Segura emite un tercer
informe.

Segundo. Normativa aplicable

En materia de riesgo de inundacidn, resulta aplicable el Plan de Accidn Territorial de cardcter
sectorial sobre prevencion del Riesgo de Inundacién en la Comunitat Valenciana (en adelante,
PATRICOVA).

Almoradi es un municipio con elevado riesgo de inundacidn, que estd recogido como tal en la
Disposicién Adicional Primera de la Normativa Urbanistica del PATRICOVA.

Resultan aplicables, por tanto, las condiciones establecidas en los municipios con elevado
riesgo de inundacidn, que se regulan en la Disposicién Adicional Segunda de dicha normativa.

Tercero. Propuesta de ordenacién del Plan General

El término municipal de Almoradi se encuentra en el centro geogrdfico de la comarca
alicantina del Bajo Segura. Las comarcas mds meridionales de la provincia de Alicante
comparten una estructura e historia geoldgica compleja, definida por una fuerte tectonizacion,
la presencia de un llano aluvial de notable dindmica e imponente impronta geoestructural y
morfoldgica.

Se han considerado cuatro alternativas, de las cuales alguna de ellas procede de la fase de
concierto previo. Se escoge la denominada Alternativa 4 como propuesta final de ordenacion
del Plan General (ver figura 1). En la imagen de la izquierda de la figura 1, se puede observar el
modelo de crecimiento del Plan General: en rojo, el suelo urbano vigente; en amarillo, el suelo
urbanizable vigente; y, con trama rayada, las nuevas clasificaciones de suelo propuestas en el
Plan General. A la derecha, se indica la nomenclatura de los sectores.

(! %
S “F 48

' — ' i

Figura 1: Pmpuésta de ordenacion del Plah General (Alternativa 4)

El Plan General también propone el desarrollo de varios sectores en la parte sur del término
municipal, de menor entidad, desde el punto de vista de la afeccion del riesgo de inundacion.
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Cuarto. Estudio de Inundabilidad
Para el presente informe, se van a utilizar dos cartografias de riesgos finales:

e Término municipal, al SUR del rio Segura: Estudio de Inundabilidad del Plan General de
Almoradi.

e Término municipal, al NORTE del rio Segura: Mapas de peligrosidad de la Confederacion
Hidrogrdfica del Segura (CHS).

La justificacion de esta cuestion es porque los Mapas de peligrosidad de la Confederacion
Hidrogrdfica del Segura consideran un mayor dmbito de estudio, unas hipdtesis de cdlculo mds
adecuadas y contienen mayor detalle en cuanto a los calados resultantes. Por tanto,
prevalecen los citados mapas en la zona Norte, y, en la zona Sur, que no estd analizada con
detalle por la Confederacién Hidrogrdfica del Segura, se consideran los datos del Estudio de
Inundabilidad del Plan General.

1) Estudio de Inundabilidad de Almoradi (parte del .m. al SUR del Segura)

El estudio de inundabilidad aborda la problemdtica de la Vega Baja, analizando no solo la
hidrologia del Rio Segura, sino otras cuencas vertientes conectadas, como la de la Rambla de
la Abanilla y la del Reguerdn. Ademds, se realiza un andlisis a escala mds detallada, en el que
se estudian cuencas de cardcter mds local, que afectan de forma mds directa al término
municipal de Almoradi. Precisamente, son estas cuencas mds pequenas las que se utilizan para
la obtencidn final del riesgo de inundacidn en estas zonas.

Se elaboré un Estudio de Inundabilidad inicial, de abril de 2011. Tras los informes de la
Confederacion Hidrogrdfica del Segura, de fecha 8 de marzo de 2012, y del Servicio de
Infraestfructura Verde y Paisgje, de fecha 21 de junio de 2012, se presenta un documento de
Ampliaciéon del Estudio de Inundabilidad, de agosto de 2012. Este documento no se considera
adecuado por no andlizar y justificar la no afeccién a terceros que resulta de las medidas
propuestas, tal como se indicd en las consideraciones finales del informe del Servicio de
Infraestructura Verde y Paisaje, de fecha 21 de junio de 2012, por aplicacién del articulo 21.3,
en relacion con el articulo 13, de la Normativa Urbanistica del PATRICOVA.

Para la hidrdulica, se analiza la zona mediante modelos unidimensionales, en primera instancia,
y se completa mediante un modelo bidimensional tipo Sobek. El Modelo Digital del Terreno se
obtiene del emitido por la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, cuya
escala es de 1:10.000.

Como resultado de los andilisis realizados en el Estudio de Inundabilidad, se obtiene una
"Zonificacion del riesgo de inundacion en la situacion actual”, que se recoge en el Plano 01. Tal
como se ha indicado anteriormente, solo se consideran VALIDOS los resultados del mismo para
las cuencas que afectan al planeamiento en el lado SUR del encauzamiento del Rio Segura.
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Figura 2: /:?iesgo de inundacién al Sur del término municipal (Estudio de Inundabilidad)
2) Mapas de Peligrosidad de la CHS (parte del T.M. al NORTE del Segura)

En la zona del término municipal al Norte del rio Segura, la cartografia de riesgo de inundacion
del Estudio de Inundabilidad debe entenderse sustituida por los mapas de peligrosidad
incluidos en el informe de la Confederacién Hidrogrdfica del Segura, de fecha 24 de mayo de
2013.

Figura 3: Calados para T, mapas de peligrosidad de la CHS

DICIEMBRE 2014 | ESTUDIO DE
eo ARQUITECTURA



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMORADI

MEMORIA JUSTIFICATIVA

DICIEMBRE 2014

Figura 4: Calados para Tse, mapas de peligrosidad de la CHS

No se dispone de informacidon de los caudales considerados, aunque en la propia pdgina web
del Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente se cifran caudales de 8.500 m?3/s
(frente a los 1.292 m?®/s del estudio de inundabilidad).

Tampoco se aporta el modelo de inundacién contemplado, si desborda en Orihuela o en
zonas anteriores y su confluencia con la rambla de la Abanilla. No obstante, por tratarse de una
cartografia realizada por la administracion competente, y en base al articulo 15 de la
Normativa Urbanistica del PATRICOVA, se considera como estudio oficial que determina el
riesgo de inundacidn en la zona analizada.

Como se observa en los mapas de peligrosidad de la CHS, el Segura desbordado para la
avenida de 500 afnos (figura 4), genera una inundaciéon de gran dimensién, con calados
superiores a los tres metros, unido al efecto barrera generado por la Autopista AP-7.

Quinto. Informes de la Confederacién Hidrogrdfica del Segura

Tal como se ha indicado en el apartado de antecedentes de tramitacién, la Confederacion
Hidrogrdfica del Segura ha emitido 3 informes en relacién con el presente expediente.

El primer informe, de fecha 8 de marzo de 2012, se refiere a la afeccién al dominio publico
hidraulico, a la disponibilidad de recursos hidricos y a la incidencia sobre el estado de las masas
de aguas superficiales y subterrdneas.

Respecto al segundo informe, de fecha 29 de octubre de 2012, ademds de reiterar algunas
determinaciones sobre el dominio publico hidraulico y las zonas de servidumbre y de policia,
por lo que se refiere especificamente al riesgo de inundacién, cabe destacar las siguientes
consideraciones:

ol

Este Organismo de cuenca no cuenta con datos suficientes ni suficientemente fiables que
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permitan definir con absoluta garantia cudl es la zona de flujo preferente del rio Segura en
las condiciones actuales, considerando las posibles laminaciones que produzcan las
presas de la cuenca y las mdltiples hipdtesis que puedan considerarse en cuanto a la
situacion previa de humedad del suelo y a la distribucién en la cuenca de las lluvias que
den lugar a las avenidas.

Es por ello que este Organismo de cuenca viene considerando que para el framo
encauzado del rio Segura deben disponerse unas franjas de proteccion en las mdrgenes
del rio exentas de edificacién, recomenddndose que la anchura de estas franjas no sea
inferior a 100 m cuando la topografia de las mdrgenes sea plana o de escasa pendiente, y
que en ningun caso sea inferior a 50 m.

wd .

En cuanto a la zona de policia y con el fin de proteger el régimen de corrientes en
avenidas y reducir el riesgo de produccion de danos en personas y bienes, la ordenacion
urbanistica que se prevea deberd tener en cuenta las siguientes prohibiciones y
limitaciones de usos de cauces publicos:

- Enla zona de flujo preferente se prohiben los usos residenciales, siendo los Unicos usos
permitidos los no vulnerables frente a las avenidas, que no requieran estructuras,
terraplenes o almacenamiento permanente de bienes y equipos, y que no afecten
desfavorablemente la capacidad de desagule del flujo de avenidas.

- En las zonas donde se den condiciones de inundabilidad peligrosa (dreas donde,
para un periodo de retorno de 500 anos, el calado es mayor que 1 m, la velocidad
mayor de 1 m/s o el producto de ambos sea mayor de 0,5 m?/s) y que se encuentren
en la zona de policia, se prohiben los usos residenciales, admitiéndose solamente
actuaciones no vulnerables frente a avenidas.

- En las zonas donde se den estas condiciones de inundabilidad peligrosa y que se
encuentren en la zona exterior de la zona de policia, y en el resto de la zona
inundable para 500 anos de periodo de reforno donde no se produzcan estas
condiciones, los usos deben condicionarse a que no se produzcan danos de
consideracion, correspondiendo en todo caso a la Administracion competente en la
resolucion del expediente urbanistico el establecimiento de las limitaciones de usos y
condiciones a la edificacion que estime pertinentes .

el

Debe destacarse que las condiciones establecidas en el informe se refieren a las zonas de
policia de los cauces publicos considerados en el propio informe, que son: el Rio Segura, el
Barranco de Calderdn, la Rambla de la Marquesa y afluentes.

Por dltimo, el tercer informe de la Confederacion Hidrogrdfica del Segura, de fecha 24 de
mayo de 2013, se refiere a las condiciones de inundabilidad del sector SUZTR-1.

Se indica que, al no estar la actuacion situada en la zona de policia de cauce alguno,
corresponde a la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente la valoracion del
riesgo de inundacién. Por otra parte, se indican, a titulo informativo, los resultados provisionales
de los estudios del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas inundables, referidos al extremo
norte del término municipal de Almoradi. Finalmente, se indican las siguientes consideraciones:

Para 100 anos de periodo de retorno Unicamente se ve afectada por la inundacién la
franja noroeste del sector, la cual es atravesada con el azarbe del Mayayo. En el correo
enviado a la Confederacion Hidrogrdfica del Segura con fecha 17 de enero de 2013 por
parte del consultor TYPSA se indica que esta franja se va a ordenar como Zona Verde por
lo que el sector podria considerarse compatible con la circunstancia de inundabilidad
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para este periodo de retorno.

Para 500 anos, la inundacion es generalizada en todo el dmbito del sector, alcanzdndose
calados iguales o superiores a un metro.

Dadas las caracteristicas topogrdficas de la zona, se deberd tener en cuenta que
cualquier transformacion sustancial de la topografia puede producir modificaciones en las
condiciones de inundabilidad, pudiéndose producir empeoramientos en los predios
cercanos al sector motivados por elevaciones de los terrenos del mismo.

A modo de recomendacidn, se indica que cualquier medida estructural que se prevea
para paliar la situacién de inundabilidad del sector debe lograr una permeabilidad al flujo
que en la actualidad alcanza el sector por su parte oeste, de modo que no se produzcan
acumulaciones aguas arriba ni concenfraciones aguas abajo.

Las conclusiones correspondientes al andlisis de los datos del Estudio de Inundabilidad
redactado por TYPSA y de los distintos informes de la Confederacién Hidrogrdfica del
Segura, son las siguientes:

Se consideran como mds ajustados los valores de los Estudios de la Confederacion
Hidrogrdfica del Segura, en la parte norte, y de TYPSA, en la parte sur del término
municipal de Almoradi.

Las condiciones establecidas en el informe se refieren a las zonas de policia de los
cauces publicos considerados en el propio informe, que son: el Rio Segura, el
Barranco de Calderdn, la Rambla de la Marquesa y afluentes.

Por Ultimo, el tercer informe de la Confederacion Hidrogrdfica del Segura, de
fecha 24 de mayo de 2013, se refiere a las condiciones de inundabilidad del
sector SUZTR-1.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. La tramitacién seguida en el expediente se considera correcta, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 18 de la Normativa Urbanistica del PATRICOVA.

Segundo. La documentacién del Estudio de Inundabilidad se estima completa, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 17 de la Normativa Urbanistica del PATRICOVA.

Tercero. A continuacion, se analiza la adecuacion de la propuesta de ordenaciéon del Plan
General de Almoradi con la Normativa Urbanistica del PATRICOVA, considerando:

El Estudio de Inundabilidad, al SUR del Segura
Los Mapas de Peligrosidad de la CHS, al NORTE del Segura.

1) ESTUDIO DE INUNDABILIDAD DE ALMORADI (ZONA SUR DEL T.M.):
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La parte inferior del término municipal no estd afectada de manera significativa por zonas de
riesgo de inundacion. No obstante, se detectan las siguientes incidencias, de poca relevancia,
de zonas de riesgo de inundacion respecto a sectores de suelo urbanizable propuestos en el
Plan General:

- El Sector SUZTR-3 (Sector de Suelo Urbanizable Terciario-Residencial) estd afectado por
pequenos dmbitos de riesgo de inundacidén de nivel 3, un reducido dmbito de nivel 2 y
otro dmbito de nivel 6. Con ligeras rectificaciones del dmbito del sector se puede excluir
la mayor parte de estas incidencias de zonas de riesgo de inundacion y, en todo caso, las
que queden en situacidn interior al sector deberdn analizarse especificamente en el Plan
Parcial de desarrollo de este sector, estableciendo las medidas adecuadas para su
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compatibilidad con la ordenacién pormenorizada que se proponga. Deberd incluirse
esta Ultima condicidn en la Ficha de Planea miento del Sector SUZTR-3.

El Sector SUZTR-3, conforme a la Memoria Ambiental, y al Informe de Infraestructura Verde
y Paisaje, se consideran no suficientemente justificados dichos crecimientos, ademds de
exceder de los limites de crecimiento sostenible establecidos por la ETCV, por lo que se
clasifican como Suelo No Urbanizable Comun, Zona Rural Comun (segun la nueva
nomenclatura de la Ley 5/2014 LOTUP), siendo zona de reserva cuyo desarrollo queda
condicionado por el cumplimiento de las condiciones establecidas en las Directrices
Estratégicas del Desarrollo previsto.

En consecuenciaq, se establecen los condicionantes descritos en el Informe PATRICOVA, a
las Fichas de Gestion, que posibiliten su reclasificacién como Zona de Reserva, a través
del cumplimiento de las Directrices Estratégicas.

- El Sector SUZTR-4 estd afectado por un reducido dmbito de riesgo de inundacién de nivel
6. En este caso, dada la ubicacion de este admbito en la zona central del sector, y
teniendo en cuenta su escasa dimension y que se trata del menor nivel de riesgo de
inundacidn, se impone la condicidn de analizar especificamente esta afeccidén en el Plan
Parcial de desarrollo, estableciendo las medidas adecuadas para su compatibilidad con
la ordenacidon pormenorizada. Esta condicion deberd recogerse en la Ficha de
Planeamiento del Sector SUZTR-4.

El Sector SUZTR-4, conforme a la Memoria Ambiental, y al Informe de Infraestructura Verde
y Paisgje, se consideran no suficientemente justificados dichos crecimientos, ademds de
exceder de los limites de crecimiento sostenible establecidos por la ETCV, por lo que se
clasifican como Suelo No Urbanizable ComuUn, Zona Rural Comun (segin la nueva
nomenclatura de la Ley 5/2014 LOTUP), siendo zona de reserva cuyo desarrollo queda
condicionado por el cumplimiento de las condiciones establecidas en las Directrices
Estratégicas del Desarrollo previsto.

En consecuenciaq, se establecen los condicionantes descritos en el Informe PATRICOVA, a
las Fichas de Gestion, que posibiliten su reclasificacidn como Zona de Reserva, a fravés
del cumplimiento de las Directrices Estratégicas.

2) MAPAS DE PELIGROSIDAD DE LA CHS (ZONA NORTE DELT. M.):

El andlisis de la parte del término municipal situada al norte del rio Segura es mucho mads
compleja y tiene una importante incidencia en la propuesta de ordenacidn. Se destacan, con
cardcter general, las siguientes consideraciones.

e El municipio de Almoradi estd clasificado como municipio con elevado riesgo de
inundacion, lo cual supone que se pueden reclasificar zonas inundables, pero con el
condicionarle generalizado de ser las zonas de menor riesgo.

Esto supone, segun se justifica mds adelante, que las zonas de inundacién que superen el
metro de calado, no podrdn destinarse a usos terciarios y residenciales, si bien pueden incluirse
en sectores de suelo urbanizable y calificarse como zonas verdes o zonas de proteccion por
riesgo de inundacion, que se integrardn en la Infraestructura Verde del territorio.

e El casco urbano de Almoradi no estd afectado por zonas de riesgo de inundacion.

e La parte del territorio comprendida entre el casco urbano y el cauce del Rio Segura, se
considera (aunque el estudio de inundabilidad da como resultados zonas de riesgos) como
una zona de escaso riesgo de inundacién, dado que se frata de una escasa superficie
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tributaria significativa, al igual que la consideracion de la posible rotura de la mota no es
probable en una determinada zona, siendo dificil su valoracion.

EL casco urbano de Almoradi, no se encuentra afectado por riesgo de inundacién, y la
zona entre el casco urbano y el rio Segura, como de escaso riesgo, o que posibilita los
crecimientos en dicha zona, teniendo en cuenta la zona de afeccién o servidumbre de
policia de 100 m, establecida como de proteccidon (sin capacidad de edificacion) en el
Informe de la CHS.

e La zona mds conflictiva del término municipal, desde el punto de vista del riesgo de
inundacidn, es la que corresponde al extremo norte del municipio, la del entorno del Azarbe
del Mayayo.

DICIEMBRE 2014

- En esta zona, y en torno al Sector SUZTR-1, es donde se ha centrado el informe de la
Confederacioén Hidrogrdfica del Segura, de fecha 24 de mayo de 2013 (figura 3).

- En los planos adjuntos a dicho informe, se observa que, para la avenida de periodo de
retorno de 100 anos, las zonas de inundacion se concentran al Norte del Azarbe del
Mayayo, en el entorno de la zona denominada "El Saladar". Por tanto, la zona de flujo
preferente se situa en torno al citado azarbe. No aparecen zonas con riesgo de
inundacién al Sur del Azarbe del Mayayo, ya que el rio Segura estd encauzado para la
avenida de 50 anos, con lo que la diferencia no tiene entidad alguna.

Sin embargo, el salto a la consideracion del periodo de retorno de 500 anos, cambia
totalmente la panordmica de las zonas inundables del término, centrandose en torno al
Azarbe del Mayayo las zonas mds afectadas. Aparecen zonas con calados superiores a
2 m, en la zona mds proxima a la Autopista AP-7, si bien quedan fuera de la zona de flujo
preferente y sus caracteristicas de inundacion serian mds progresivas y sin velocidades
de flujo importantes.

De los informes emitidos por la CHS, en relacion con el estudio de inundabilidad, se
destaca la siguiente consideracion como referencia de hasta dénde se van delimitar las
zonas peligrosas y, por tanto, no aptas para destinar a usos terciarios o residenciales (ya
que, por tratarse de un municipio de elevado riesgo, existe cierta flexibilidad a la
reclasificacion de suelos con riesgo de inundacidn, aunque siempre buscando las zonas
de menor riesgo).

Zonas donde se den condiciones de inundabilidad peligrosa (dreas donde, para
un periodo de retorno de 500 anos, el calado es mayor que 1 m, la velocidad
mayor de 1 mis o el producto de ambos sea mayor de 0,5 m?/s) y que se
encuentren en la zona de policia, se prohiben los usos residenciales, admitiéndose
solamente actuaciones no vulnerables frente a avenidas.

En las zonas donde se den estas condiciones de inundabilidad peligrosa y que se
encuentren en la zona exterior de la zona de policia, y en el resto de la zona
inundable para 500 anos de periodo de retorno donde no se produzcan estas
condiciones, los usos deben condicionarse a que no se produzcan danos de
consideracion, correspondiendo en todo caso a la Administracién competente en
la resolucion del expediente urbanistico el establecimiento de las limitaciones de
usos y condiciones a la edificacion que estime pertinentes.

- Si bien la informacién facilitada por la CHS es Unicamente de calados y no se dan los
datos de velocidades, se toma como pardmetro de corte el de calado superior a 1 m.
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Figura 4: Linea de calados superiores a 1 metro (en blanco) qu iosibilita los usos

-
s

Zona libre edificacion
infraestructura verde

residenciales y terciarios, y queda libre de edificacion. En rayado, zonas a rellenar

Como se muestra en la figura 4, se delimita una linea de calados superiores a 1 metro,
fuera de la cual solo se admite la calificacién de zonas verdes o zonas de proteccidn por
riesgo de inundacion en el marco de la infraestructura Verde. Dentro de esta linea, se
incluyen dos superficies con calados superiores a 1 metro, pero con la opcién de rellenar
como madximo hasta la cota de nivel del entorno superior. En caso de no contemplar
dichos rellenos, la linea de delimitacién marcada (en blanco) se redibujaria, excluyendo
de la zona apta las dos superficies a rellenar.

Debe hacerse constar que la mayor parte de los -desarrollos urbanisticos propuestos por
el Plan General en este dmbito se sitdan en la citada zona, entre el casco urbano y el
mencionado azarbe. Y los mayores calados se dan en la franja situada junfo a la
Autopista AP-7, donde se indican calados mayores de 3 m. Estas zonas de mayor calado
afectan principalmente al Sector SUZTR-1. La propuesta de ordenacidn de este sector, tal
como se recoge en el nuevo Plan General, es incompatible con el riesgo de inundacién,
puesto que situa parcelas terciarias junto a la AP-7 en las zonas donde se presentan los
mayores calados y, sin embargo, plantea zonas verdes en otros dmbitos del sector con
menor incidencia del riesgo de inundacion.

Teniendo en cuenta la situacion especial del municipio de Almoradi de ser un municipio
con elevado riesgo de inundacidon, se puede considerar aceptable un desarrollo
urbanistico siempre gue las zonas con mayor riesgo de inundacidn se destinen a usos que
sean mds compatibles con el riesgo de inundacion, como pueden ser las zonas verdes o
zonas de absorcidon de caudales de inundacion en el contexto de la Infraestructura
Verde. En este sentido, se plantean las siguientes soluciones:

o En el marco de la gestidon urbanistica de los suelos urbanizables del Plan General,
calificar las zonas de riesgo de inundacidon con mayores calados como parques
puUblicos o zonas de absorcidn de caudales de inundacidn, o bien como zonas de
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suelo no urbanizable de especial proteccidn por riesgo de inundacién, que se
adscribirdn a los distintos sectores de suelo urbanizable en concepto de parque
publico o de la cesidn de 1 m?/m? derivada de la aplicacion del articulo 13.6 de la
Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccidn del Paisgje. Estos terrenos se integrardn
en la infraestructura verde, en aplicacion del articulo 19 bis.3.h, de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje, cumpliendo la funcion de gestionar
la infraestructura verde para desarrollar al mdximo su capacidad de protecciéon de la
poblacién frente a riesgos naturales, establecida en la Directriz 65.f, de la Estrategia
Territorial de la Comunitat Valenciana.

o Calificar como zonas verdes o zonas de absorcion de caudales de inundacion, e
incorporar a la infraestructura verde del territorio, los dmbitos del Sector SUZTR-1 que
presentan mayores calados, con el criterio general de excluir los usos residenciales y
ferciarios en las zonas con calados superiores a 1 m, que existen junto a la AP-7 y al
Azarbe del Mayayo.

o Por Udltimo, respecto al Sector SUZTR-1, debe indicarse que no se consideran
procedentes las medidas propuestas en la Ampliacién del Estudio de Inundabilidad,
relativas a la elevacion de la cota de determinadas parcelas. Por tanto, no se
considera procedente la aprobacién de la Ampliacién del Estudio de Inundabilidad
y, mds concretamente, los resultados obtenidos para la denominada '"situacion
prevista".

No se consideran adecuadas las medidas de elevacidon de cotas de determinadas
parcelas, propuestas en la ampliacion del Estudio de Inundabilidad, por lo que se
descartan tales medidas.

Se indica una linea de delimitaciéon de las zonas que pueden ser edificables, y las que se
deben excluir de edificabilidad, incorpordndose a la Infraestructura verde, pudiéndose
establecer como zonas verdes, zonas de sacrificio, denfro del suelo urbanizable, o
desclasificarlas incorpordndolas a suelo de cesidn adscrito a otros sectores.

Dado el avanzado estado de desarrollo del Sector SUZTR-1, se opta por incorporado en la
Infraestructura Verde, dentro del Sector de Suelo Urbanizable, pase a formar parte de
suelo exenta de edificabilidad, y con vocacidén de ordenarse con zonas libres de
sacrificio, para absorber los caudales de inundacion.

o Las condiciones exigidas anteriormente pueden derivar en el replanteamiento de la
delimitacion de los sectores SUZTR-1 y SUZT-1, de modo que se engloben en un Unico
sector que recoja todas las zonas que se pueden desarrollar segun la figura 4 y los
criterios que se han indicado anteriormente.

De conformidad con lo indicado, se procede a redelimitar los sectores colindantes, de
modo que el limite quede formado por el vial de borde establecido en el limite del suelo
con mayores riesgos de inundacion.

Las zonas afectadas por los mayores riesgos de inundacion, situadas al norte de dicho
vial, se clasifican como zonas verdes de la Red Primaria PQL, (PVP, segin la nomenclatura
el Anexo IV de la Ley 5/214 LOTUP), para su adscripcién a los suelos urbanizables.

- De forma mds sesgada, se encuentran afectados los sectores SUZREN-3A y SUZRBD-3B,
que deberdn plantear el condicionante de situar las zonas verdes donde se producen
los mayores calados.
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Se establecen estos condicionantes en las Fichas de Gestion de los sectores
mencionados, que segun la nomenclatura del Anexo IV de la Ley 5/214 LOTUP, se
denominan: SUZREN-3A = ZND-RE-2.1, y SUZRBD-3B= ZND-RE-3.1.

- Por dltimo, respecto al sector SAUT-2, el fratamiento es distinto, pues se trata de un suelo
que ya estd clasificado como suelo urbanizable en el planeamiento vigente, por lo que
cabria mantener el limite del sector, con el condicionante de situar las zonas verdes y
exentas de edificacion al Norte del sector, que es donde se dan los mayores calados.

Se establecen estos condicionantes en la Ficha de Gestidon del sector mencionado, que
segun la nomenclatura del Anexo IV de la Ley 5/214 LOTUP, se denominan: SUZT SAUT-2 =
IND-TR-4, en la parte no consolidada por edificacion y urbanizacién, que dispone de la
condicién de Zona Urbanizada ZUR-TR-8.

Cuarto. La metodologia y los resultados obtenidos en el Estudio de Inundabilidad y en el
Sistema Nacional de Cartografia de Zonas inundables, cumplen las determinaciones
establecidas en la Normativa Urbanistica del PATRICOVA.

Quinto. La aprobacién del Estudio de Inundabilidad y las cartografias resultantes corresponde
a la Conselleria competente en materia de ordenacion del territorio, segun lo establecido en
el articulo 18 de la Normativa Urbanistica del PATRICOVA; y, segun el articulo 6.14 del
Reglamento de los Organos Teritoriales, de Evaluacidn Ambiental y Urbanisticos de la
Generalitat, aprobado por el Decreto 135/2011, de 30 de septiembre, y modificado por el
Decreto 123/2013, de 20 de septiembre, la aprobacion de los estudios de inundabilidad para
la concrecién del riesgo de inundacidn corresponde al Director General de Evaluacion
Ambiental y Territorial.

Vistos los antecedentes expuestos, asi como los preceptos legales citados y demds de general
y pertinente aplicacion, y dado que el presente informe se emite con la finalidad de analizar
la procedencia de la aprobacion del Estudio de Inundabilidad presentado y también para
establecer las determinaciones finales que, en materia del riesgo de inundacién, deben
incorporarse a la Memoria Ambiental del Plan General de Almoradi, el técnico que suscribe
propone:

1°) Aprobar el Estudio de Inundabilidad del Plan General de Almoradi exclusivamente en
el dmbito del término municipal situado al Sur del encauzamiento del Rio Segura.

2°) Establecer las siguientes determinaciones finales que deben incorporarse a la Memoria
Ambiental del Plan General de Almoradi, en materia del riesgo de inundacion:

a) Incluir los condicionantes senalados en los informes de la Confederacion
Hidrogrdfica del Segura que se refieren a los cauces publicos y sus zonas de
servidumbre y de policia.

b) Redelimitar el Sector SUZTR-3 e incluir en su Ficha de Planeamiento la exigencia de
analizar especificamente la afeccidn del riesgo de inundacidon y establecer las
medidas adecuadas para su compatibilidad con la ordenacidon pormenorizada.

c) Incluir en la Ficha de Planeamiento del Sector SUZTR-4 la exigencia de analizar
especificamente la afeccion del riesgo de inundacién y establecer las medidas
adecuadas para su compatibilidad con la ordenacion pormenorizada.

d) Eliminar los usos terciarios y residenciales en las zonas de mayores calados, seguin se
indica en la figura 4 y en los criterios expuestos en el informe. Sin perjuicio de que
estos terrenos puedan calificarse como parques publicos o como zonas de
absorcion de caudales de inundacién, manteniendo su clasificacion como suelo
urbanizable. O bien como zonas de suelo no urbanizable de especial proteccion

DICIEMBRE 2014 ESTUDIO DE
eo ARQUITECTURA



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMORADI g iy
m EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE ALMORADI

MEMORIA JUSTIFICATIVA

por riesgo de inundacién, que se adscribirdn a los distintos sectores de suelo
urbanizable y se integrardn, en todos estos casos, en la Infraestructura Verde del
territorio.

e) Incluir en las Fichas de Planeamiento de los sectores SUZREN-3A y SUZRBD-38 la
condicién de que las zonas verdes se sitien en la parte Norte de los mismos, donde
se producen los .problemas de mayores inundaciones.

f) Incluir en la Ficha de Planeamiento del Sector SAUT-2 la condicién de que las zonas
verdes se sitien en el extremo Norte del sector, por tratarse de la zona de mayores
calados.

El Ayuntamiento, como administracion responsable de los proyectos de urbanizacion,
condicionard la aprobacién de la licencia urbanistica al correcto disefio de las obras de
drenaje. Asimismo, el Ayuntamiento deberd comprobar el correcto dimensionado y ejecucion
de dichas infraestructuras de drenaje para no afectar a terceros ajenos al dmbito de la
actuacion, debiendo resarcir de los danos que se produzcan por este motivo, sin perjuicio de
las autorizaciones pertinentes que deban obtener del Organismo de cuenca.

En cuanto la actuacién afecte al dominio publico hidrdulico y/o zona de policia o a la posible
incidencia en el régimen de corrientes, deberd ajustarse a lo dispuesto en la normativa
vigente (Texto Refundido de la Ley de Aguas y disposiciones que lo desarrollan), Igualmente,
se deberd obtener autorizacion previa para el vertido de las aguas pluviales, asi como si se
prevé realizar captaciones de agua superficial o subterrdnea.

Valencia, 2 de octubre de 2013"

En consecuencia, en el Plan General Estructural, se cumplen todos los condicionantes
establecidos en la Memoria Ambiental y en los Informes Sectoriales.
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2 MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. De conformidad con el articulo 34.2.b de la Ley 5/2004 de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, LOTUP, procede indicar la oferta de suelo y edificabilidad
cuantificada por clases y zonas de suelo vy la justificacién de la suficiencia y adecuacion
a la demanda y a los objetivos, umbrales e indicadores de sostenibilidad, que ya han sido
fijados en la Memoria Ambiental.

2.1. MODELO TERRITORIAL PROPUESTO.

2.1.1. RESULTADO DE LA APLICACION DE LA MEMORIA AMBIENTAL E INFORMES
SECTORIALES.

1. El Modelo Territorial propuesto, parte de las necesidades sociales, demogrdficas, y
econdmicas de la poblacidon de Aimoradi, para adecuarse a la sus necesidades futuras.

2. No se plantea exclusivamente como una necesidad de crecimiento para los
préoximos diez o quince anos, sino como la capacidad de ubicacién de la edificaciéon o
urbanizacion compatible con la capacidad de acogida del territorio, y configurado
como el establecimiento de la capacidad de desarrollo sostenible del ferritorio que
conforma el término municipal de Almoradi, atendiendo prioritariamente al
reconocimiento de sus valores patrimoniales de los recursos naturales, paisgjisticos,
argueoldgicos o del patrimonio histérico y etnoldgico, con el objetivo de su preservacion,
conservacion, mejora y puesta en valor, y la delimitacion de los espacios con capacidad
para acoger las necesidades de urbanizaciéon y edificaciéon del municipio y del entorno
comarcal en el que se ubica.

3. Se adjusta y limita en cuanto a la delimitacidén de las distintas zonas de posible
crecimiento, como a su extensidon, tanto a la Memoria Ambiental, y los Informes
Sectoriales de Infraestructura Verde y Paisaje y PATRICOVA, tal como se ha venido
exponiendo en el apartado 1.2 de Antecedentes, como a la Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana, en cuanto a los limites del crecimiento sostenible.

4, Se procede a andadlizar los aspectos recogidos en la Memoria Ambiental y los
informes sectoriales, que se recogen, identificados con la misma numeracion, del
Acuerdo de la Memoria Ambiental:

1.a) Antes de la aprobacion definitiva del Plan se considerardn los Informes de cardcter
ambiental emitidos, y se obtendrdn todos y cada uno de los informes sectoriales que de
acuerdo a su legislacion sean preceptivos y vinculantes, incorpordndose, como propias del
ISA, las consideraciones que en ellos se establezcan.

Se procede a reiterar la peticion de informes sectoriales preceptivos y vinculantes,
incorpordndose a la aprobacidén provisional municipal previo a la remision del
documento definitivo a la Comisién Territorial de Urbanismo de Alicante como érgano
sustantivo para a aprobacion definitiva del Plan General Estructural.

1.b) Se obtendrd el informe favorable de la Confederacién Hidrogrdfica del Segura relativo
a la disponibilidad de agua en cantidad y calidad suficiente para la prevision de consumos
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que se desprende del desarrollo del Plan General, tal y como recoge el articulo 19.2 de la
Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio y Proteccion del
Paisagje.

Se procede a efectuar la peticidén del Informe Favorable de la Confederacién
Hidrogrdfica del Segura asi como de la Mancomunidad de Canales del Taibilla, como
enfidad que suministra del abastecimiento de agua potable para el municipio de
Almoradi, de la suficiencia de recursos hidricos en cantidad y calidad suficiente para
la previsidn de consumos del Plan General.

1.c) Respecto a los Sectores SUITRA-2, SUZITRA-3 y SUITRA-4 (a una distancia de mds de 4
km del casco urbano); no se considera debidamente justificado el cumplimiento de lo
establecido en el apartado 1.a) del articulo 10 (Criterios bdsicos de utilizacion del suelo)
del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo, por el que se establece la necesidad de "atribuir en la
ordenacidn territorial y urbanistica un destino que comporte o posibilite el paso de la
situacion de suelo rural a la de suelo urbanizado, mediante la urbanizacion, al suelo
precisa para satisfacer las necesidades que lo justifiquen, impedir la especulacion con €l 'y
preservar de la urbanizacion al resto del suelo rural'.

Asimismo, a efectos ambientales, tampoco se ha justificado la viabilidad de estos
crecimientos (tanto en magnitud como en ubicacidn), a través del andlisis de la posible
repercusion que éstos tendrdn sobre el consumo de recursos; ni se han valorado, mds
pormenocrizadamente, los posibles efectos inducidos derivados de la necesaria ampliacion
o construccion de infraestructuras necesarias para atender las demandas que estos
crecimientos propuestos generarian (mayor consumo de recursos naturales y aumento de
los desplazamientos en vehiculos privados, al encontrarse aislado en el territorio y alejado
del nicleo de poblacion de Almoradi); ni, entre ofras consideraciones, el impacto que
supondria la transformacién de dichos terrenos en urbanizable, al generarse una ruptura
con la unidad ambiental a la que pertenecen, caracterizada por ser una zona agricola; no
habiéndose analizado suficientemente emplazamientos alternativos para estos Sectores
que presenten menores afecciones ambientales. Por ello, su desarrollo no se incluird en el
Plan General propuesto, debiendo mantener los terrenos incluidos en los tres Sectores la
clasificacion de Suelo No Urbanizable Comun (SNUC), de acuerdo con la Unidad Ambiental
en la que se insertan.
De conformidad con lo indicado en este apartado, se clasifican los dmbitos
denominados en la Propuesta de Memoria Ambiental como Sectores SUZTRA-2,
SUZTRA-3 y SUZTRA-4, como Suelo No Urbanizable Comun, Zona Rural Comun,
estableciéndose como zonas de reserva, ZRC-RS-TR-1, ZRC-RS-TR-2, ZRC-RS-TR-3, que
impida la fransformacién del suelo, que impida su futuro desarrollo, en el momento de
que justifique adecuadamente, y se dispongan los condicionantes que establecen en
las Directrices Estratégicas del Desarrollo Territorial Previsto, en cumplimiento del
condicionado del Informe de Infraestructura Verde y Paisaje de 30 de octubre de 2012.

1.d) Respecto a los Sectores SUIRBD-1.B y SUZRBD-3.B, fambién se excluirdn del proceso
urbanizador; debiendo mantener los terrenos ocupados por ambos sectores, la clasificacion
de SNUCIT y SNUC3, respectivamente, en concordancia y continuidad con las
caracteristicas de la unidad ambiental en la que se ubican. Pese a su emplazamiento
colindante a la ampliacién del casco urbano y responder a un modelo de crecimiento
compacto, no se considera justificado el elevado crecimiento que suponen;
concretamente, 391.611 m? (1057 viviendas y 2.219 habitantes) y 622.822 m? (1.681 viviendas
y 3.530 habitantes) de superficie, respectivamente; ni en base a la demanda real de
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vivienda, ni de acuerdo con la evolucién del crecimiento demogrdfico municipal en los
ultimos anos.

De conformidad con lo indicado en este apartado, se clasifican los dmbitos
denominados en la Propuesta de Memoria Ambiental como Sectores SUZRBD-1.B y
SUZRBD-3.B, como Suelo No Urbanizable Comun, Zona Rural Comun, estableciéndose
como zonas de reserva, ZRC-RS-RE-3.1, y ZRC-RS-RE-3.2, que impida la transformacion
del suelo, que impida su futuro desarrollo, en el momento de se cumplan los
condicionantes que establecen en las Directrices Estratégicas del Desarrollo Territorial
Previsto,

l.e) De acuerdo con el Informe PATRICOVA del Servicio de Ordenacién del Territorio, de
fecha 2 de octubre de 2013, relativo al Estudio de inundabilidad presentado por el
Ayuntamiento de Almoradi, se deberd incorporar:

1. Incluir los condicionantes sefalados en los informes de la Confederacién Hidrogrdfica del
Segura que se refieren a los cauces publicos y sus zonas de servidumbre y policia.

2. Eliminar los usos terciarios y residenciales en las zonas de mayores calados, segun se
indica en la figura 4 y en los criterios expuestos en el informe. Sin perjuicio de que estos
terrenos puedan calificarse como parques publicos o zonas de absorcidon de caudales de
inundacién, manteniendo su clasificacion como suelo urbanizable. O bien, como zonas de
suelo no urbanizable de especial proteccidn por riesgo de inundacién, que se adscribirdn a
los distintos sectores de suelo urbanizable y se integrardn, en todos estos casos, en la
Infraestructura Verde del territorio.

3. Incluir en la Ficha de Planeamiento del sector SUZREN-3A la condicion de que las zonas
verdes se sitien en la parte Norte de los mismos, donde se producen los problemas de
mayores inundaciones.

4. Incluir en la Ficha de Planeamiento del Sector SAUT-2 la condicién de que las zonas
verdes se sitien en el extremo Norte del sector, por tratarse de la zona de mayores calados.

- Los Sectores SUZTR-3 y SUZTR-4, conforme a la Memoria Ambiental, y al Informe de
Infraestructura Verde y Paisqje, se consideran no suficientemente justificados dichos
crecimientos, ademds de exceder de los limites de crecimiento sostenible
establecidos por la ETCV, por lo que se clasifican como Suelo No Urbanizable
Comun, Zona Rural Comun (segun la nueva nomenclatura de la Ley 5/2014 LOTUP),
siendo zona de reserva ZRC-RS-TR-2, ZRC-RS-TR-3, de uso predominantemente
turistico, cuyo desarrollo queda condicionado por el cumplimiento de las
condiciones establecidas en las Directrices Estratégicas del Desarrollo previsto.

En consecuencia, se establecen los condicionantes descritos en el Informe
PATRICOVA, a las Fichas de Gestidn, que posibiliten su reclasificacién como Zona de
Reserva, a través del cumplimiento de las Directrices Estratégicas.

- Respecto al Sector SUZTR-1, no se consideran adecuadas las medidas de elevacion
de cotas de determinadas parcelas, propuestas en la ampliacién del Estudio de
Inundabilidad, por lo que se descartan tales medidas.

Se indica una linea de delimitacién de las zonas que pueden ser edificables, y las
gue se deben excluir de edificabilidad, incorpordndose a la Infraestructura verde,
pudiéndose establecer como zonas verdes, zonas de sacrificio, dentro del suelo
urbanizable, o desclasificarlas incorpordndolas a suelo de cesidn adscrito a otros
sectores.
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Dado el avanzado estado de desarrollo del Sector SUZTR-1, se opta por incorporado
en la Infraestructura Verde, dentro del Sector de Suelo Urbanizable, pase a formar
parte de suelo exenta de edificabilidad, y con vocacidén de ordenarse con zonas
libres de sacrificio, para absorber los caudales de inundacién.

- Se redelimitan los sectores colindantes SUZT-1, SUZT SAUT-1, SUZT SAUT-2, de modo
gue el limite quede formado por el vial de borde establecido en el limite del suelo
con mayores riesgos de inundacion.

Segun la nomenclatura del Anexo IV de la Ley 5/214 LOTUP, se denominan: SUZT-1 =
IZND-TR-2, SUZT SAUT-1 = ZND-TR-3, SUZT SAUT-2 = ZND-TR-4.

Las zonas afectadas por los mayores riesgos de inundacioén, situadas al norte de
dicho vial, se clasifican como zonas verdes de la Red Primaria PQL, (PVP, segun la
nomenclatura el Anexo IV de la Ley 5/214 LOTUP), para su adscripcion a los suelos
urbanizables.

- Se establecen los condicionantes de ubicacién de las zonas verdes en las zonas
con mayor calado, en las Fichas de Gestion de los sectores mencionados, que
segun la nomenclatura del Anexo IV de la Ley 5/214 LOTUP, se denominan: SUZREN-
3A = ZIND-RE-2.1, y SUZRBD-3B= ZND-RE-3.1.

2.1.2. JUSTIFICACION DEL MODELO TERRITORIAL PROPUESTO.

1. El Modelo Territorial propuesto, parte de la situacion actual, las previsiones de
crecimiento establecidas en los distinfos documentos: Concierto Previo 2005, Concierto
Previo 2007, el Documento de Referencia, las dos Versiones Preliminares el Plan General
expuestas al publico, y de la adaptaciéon y agjuste a la Memoria Ambiental, e Informes
Sectoriales vinculantes, como se indica en el apartado anterior.

2.1.2.1. CAPACIDAD DEL SUELO URBANO, ZONA URBANIZADA EXISTENTE.

1. Corresponde al Suelo Urbano, o Zona Urbanizada ZUR, conforma a la
nomenclatura de la Ley 5/214 LOTUP, los siguientes suelos:

- por ser suelo urbano desarrollado y ocupado con arreglo al planeamiento
vigente, o con desarrollo en Unidades de Ejecucién: UE-1, UE-2, UE-4;

- por disponer de condiciones de urbanizacion y edificacidon consolidada, incluidos
dentro de dmbitos clasificados como urbanizables por el planeamiento vigente:
PRI (suelo consolidado UE3) o SUZT SAUT-1 y SUZT SAUT-2,

- por corresponder a suelos urbanizables con Plan Parcial y Programa de Actuacioén
Integrada, aprobado definitivamente, con adjudicaciéon de la condicidn de
urbanizador y encontrarse en fase de ejecucion:

o Sector SUZAP-S1, se encuentra aprobado definiivamente desde las NN.SS.,
programado y adjudicada la condicién de urbanizador por el Pleno del
Ayuntamiento de Almoradi en sesién celebrada el dia 5 de febrero de 2009.

o Sector SUZ-S2, se encuenira aprobado definitivamente desde las NN.SS.,
programado y adjudicada la condicién de urbanizador por el Pleno del
Ayuntamiento de Almoradi en sesidén celebrada el dia 5 de febrero de 2009.
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Sector SUZT-SAUT-3, aprobado por la Comisidn Territorial de Urbanismo de

Alicante en sesién de 1 de marzo de 2007 (BOP 29.05.2007). Programado vy
adjudicada la condicién de urbanizador por el Pleno.

Sector SUZT-SAUT-4, aprobado por la Comisidn Territorial de Urbanismo de

Alicante en sesion de 25 de julio de 2002 (BOP 05.07.2004). Programado y
adjudicada la condicién de urbanizador por el Pleno de la Unidad de

Ejecucion n°1.

SECTOR . EDIFICABILIDAD CONSOLIDADA
SECTOR (DENOMINACION ANTERIOR)

LoTup %cons. | totAL | Resb. | wviv. | Has.
ZUR-NH.1 || SURCH-CENTRO HISTORICO ZUR-NH-1 99,57% 190.416,44 177.730,24 1.381 2.885
ZUR-NH.2 || SURNT EL SALADAR ZUR-NN-2 98,57% 16.639,01 8.905,01 69 145
ZUR-NH.3 || SURNT HEREDADES ZUR NH-3 87,18% 19.086,02 8.984,87 70 146
ZUR-RE-1.1 || UE-1 0,00% 0,00 0,00 0 0
ZUR-RE-1.2 [UE-2 0,00% 0,00 0,00 0 0
ZUR-RE-1.3 [ UE-4 0,00% 0,00 0,00 0 0
ZUR-RE-2.1 || SUREN-ENSANCHE 94,58% | 1.079.336,99 939.004,52 7.295 15.243
ZUR-RE-2.2 [ SUREN-3 64,93% 9.796,34 1.970,05 15 32
ZUR-RE-3.1 || SUREN EL SALADAR 83,03% 13.624,54 8.531,20 66 138
ZUR-RE-3.2 || PRI Suelo Consolidado (UE3) 6,74% 3.235,40 3.235,40 10 21
ZUR-RE-3.3 || SUREN HEREDADES 60,35% 2.084,52 628,23 5 10
ZUR-RE-3.4 || SUREN EI RALGUERO 100,00% 10.602,37 10.072.25 78 164
ZUR-RE-3.5 [[SUZRAD-S1 (Aprobado Definitivamente) 0,00% 0,00 0,00 0 0
ZUR-RE-3.6 || SURAD 71.99% 58.441,58 37.858,22 294 615
ZUR-RE-3.7 || SUARAI LAS LOMAS DE LA JULIANA 96,95% 16.466,48 10.371,77 81 168

ZUR-RE URBANO RESIDENCIAL ZUR-RE 7520% | 1.419.729,69 | 1.207.291,76 9.364 19.566
ZUR-TR-1 || SUT-1 98,11% 16.387,38 0,00 0 0
ZUR-TR-2 || SUT-2 96,04% 65.271,78 0,00 0 0
ZUR-TR-3 || SUT-3 100,00% 30.725,99 0,00 0 0
ZUR-TR-4 SAUT-3 (Aprobado Definitivamente) 31,51% 11.762,28 0,00 0 0
ZUR-TR-5 || SAUT-4 (Aprobado Definitivamente) 75,35% 7.993,42 0,00 0 0
ZUR-TR-6 SUZT-S2 (Aprobado Definitivamente) 5,26% 373,54 0,00 0 0
ZUR-TR-7 || SUZT SAUT-1 (AREA CONSOLIDADA ZND-TR-3) | 100,00% 28.550,75 0,00 0 0
ZUR-TR-8 || SUZT SAUT-2 (AREA CONSOLIDADA ZND-TR-2) | 100,00% 22.011,26 0,00 0 0
ZUR-TR-9 || SUZT SAUT-1 (AREA CONSOLIDADA ZND-TR-4) || 100,00% 2.288,32 0,00 0 0

ZUR-TR URBANO TERCIARIO ZUR-TR 73,65% 183.076,40 0,00 0 0

ZUR-IN ] 71,11% 193.527,37 0,00 0 0

ZUR-IN URBANO INDUSTRIAL ZUR-IN 71.11% 193.527,37 0,00 0 0

ZUR TOTAL URBANO (ZONA URBANIZADA) 74,46% | 1.796.333,46 | 1.207.291,76 9.364 19.566
2. Corresponde a 19.566 habitantes, en 9.364 viviendas (19.598 habitantes en 9.379

viviendas segun el censo de 2.011, correspondiendo la diferencia a la parte consolidada
del sector ZND-RE-2.1 (denominado anteriormente SUZREN-3).

3.

Se establece la denominacion RE-1, para las zonas residenciales de Alta densidad

(> 65 viviendas por hectdrea), RE-2, para las zonas residenciales de densidad media
(entre 35 y 60 viviendas por hectdrea), y RE-3 para las zonas residenciales de baja
densidad (menor de 35 viviendas por hectdrea).

4.
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SECTOR SECTOR (DENOMINACION ANTERIOR) EDIFICABILIDAD PENDIENTE DE CONSOLIDAD
LOTUP met E. RES. ETER. | VIV. | HAB.
ZUR-NH.1 SURCH-CENTRO HISTORICO ZUR-NH-1 1.197.68 898,26 299,42 15
ZUR-NH.2 | SURNT EL SALADAR ZUR-NN-2 434,54 217,27 217,27 2 4
ZUR-NH.3 || SURNT HEREDADES ZUR NH-3 5.535,08 2.767.54 2.767.54 21 45
ZUR-RE-1.1 UE-1 49.035,20 36.776,40 12.258.,80 286 597
ZUR-RE-1.2 |[[UE-2 27.936,04 20.952,03 6.984,01 163 340
ZUR-RE-1.3 || UE-4 59.404,92 44.553,69 14.851,23 346 723
ZUR-RE-2.1 || SUREN-ENSANCHE 150.767,01 [ 113.402,99 37.364,02 881 1.841
ZUR-RE-2.2 [ SUREN-3 17.444,43 11.629,62 5.814,81 90 189
ZUR-RE-3.1 || SUREN EL SALADAR 4.336,26 2.168,13 2.168,13 17 35
ZUR-RE-3.2 || PRI Suelo Consolidado (UE3) 12.350,87 12.350,87 0,00 96 200
ZUR-RE-3.3 || SUREN HEREDADES 12.349,93 6.174,96 6.174,96 48 100
ZUR-RE-3.4 | SUREN El RALGUERO 0,00 0,00 0,00 0 0
ZUR-RE-3.5 [ SUZRAD-S1 (Aprobado Definitivamente) 142.831,01 [ 131.697,01 11.134,00 1.023 2.138
ZUR-RE-3.6 |[SURAD 28.339.73 26.922,74 1.416,99 209 437
ZUR-RE-3.7 [ SUARAILAS LOMAS DE LA JULIANA 644,40 579,96 64,44 5 9
ZUR-RE URBANO RESIDENCIAL ZUR-RE 512.607,10 | 411.091,48 101.515,62 3.194 6.673
ZUR-TR-1 SUT-1 316,16 0,00 316,16 0 0
ZUR-TR-2 SUT-2 25.604,52 0,00 25.604,52 0 0
ZUR-TR-3 SUT-3 10.371,30 0,00 10.371.,30 0 0
ZUR-TR-4 SAUT-3 (Aprobado Definitivamente) 66.064,92 0,00 66.064,92 0 0
ZUR-TR-5 SAUT-4 (Aprobado Definitivamente) 21.336,98 0,00 21.336,98 0 0
ZUR-TR-6 SUZT-S2 (Aprobado Definitivamente) 40.935,36 0,00 40.935,36 0 0
ZUR-TR-7 SUZT SAUT-1 (AREA CONSOLIDADA ZND-TR-3) 0,00 0,00 0,00 0 0
ZUR-TR-8 SUZT SAUT-2 (AREA CONSOLIDADA ZND-TR-2) 0,00 0,00 0,00 0 0
ZUR-TR-9 SUZT SAUT-1 (AREA CONSOLIDADA ZND-TR-4) 0,00 0,00 0,00 0 0
ZUR-TR URBANO TERCIARIO ZUR-TR 164.629,24 0,00 164.629,24 0 0
ZUR-IN Sul 0,00 0,00 0,00 0 0
ZUR-IN URBANO INDUSTRIAL ZUR-IN 0,00 0,00 0,00 0 0
ZUR TOTAL URBANO (ZONA URBANIZADA) 677.236,34 | 411.091,48 266.144,86 3.194 6.673
5 EN conclusidn, la capacidad total del Suelo Urbano, Zona Urbanizada,
actualmente en Almoradi es de:
SECTOR | (- 10R (DENOMINACION ANTERIOR) SUPERFICIE EDIFICABILIDAD RESULTANTE NUM. | Num.
LOTUP DELIMITADA m2t E. RES. E. TER. E. IND. VIV. HAB.
ZUR-NH.1 | CENTRO HISTORICO ZUR-NH-1 119.300.80 191.614,12 178.628,50 12.985,62 0,00 1.388 | 2.900
ZUR-NH.2 | SURNT EL SALADAR ZUR-NN-2 27.301,52 17.073,55 9.122,28 7.951,27 0,00 71 148
ZUR-NH.3 | SURNT HEREDADES ZUR NH-3 30.660,35 24.621,10 11.752,41 12.868,69 0,00 91 191
ZUR-RE-1.1 | UE-1 36.870,00 49.035,20 36.776,40 12.258,80 0,00 286 597
ZUR-RE-1.2 | UE-2 19.892,00 27.936,04 20.952,03 6.984,01 0,00 163 340
ZUR-RE-1.3 | UE-4 34.362,92 59.404,92 44.553,69 14.851,23 0,00 346 723
ZUR-RE-2.1 | SUREN-ENSANCHE 1.479.963,84 | 1.230.104,00 | 1.052.407,51 177.696,49 0,00 8.176 | 17.084
ZUR-RE-2.2 | SUREN-3 27.058,52 27.240,77 13.599,67 13.641,10 0,00 106 221
ZUR-RE-3.1 | SUREN EL SALADAR 57.879,12 17.960,80 10.699,33 7.261,47 0,00 83 174
ZUR-RE-3.2 [ PRI Suelo Consolidado (UE3) 77.931,35 15.586,27 15.586,27 0,00 0,00 121 253
ZUR-RE-3.3 | SUREN HEREDADES 37.716,16 14.434,45 6.803,19 7.631,25 0,00 53 110
ZUR-RE-3.4 | SUREN EI RALGUERO 32.824,37 10.602,37 10.072,25 530,12 0,00 78 164
ZUR-RE-3.5 | SUZRAD-S1 (Aprob. Definitivamente) 317.404,00 142.831,01 131.697.01 11.134,00 0,00 1.023 2.138
ZUR-RE-3.6 | SURAD 279.192,10 86.781,31 64.780,96 22.000,35 0,00 503 1.052
ZUR-RE-3.7 | SUARAI LAS LOMAS DE LA JULIANA 180.408,30 17.110,88 10.951,73 6.159,15 0,00 85 178
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SECTOR SECTOR (DENOMINACION ANTERIOR) SUPERFICIE EDIFICABILIDAD RESULTANTE NUM. NUM.
LoTuP DELIMITADA m?t E. RES. E. TER. E. IND. VIV. HAB.
ZUR-RE | URBANO RESIDENCIAL ZUR-RE 2.758.96535 | 1.932.336,79 | 1.618.383,24 | 313.953,55 0,00 | 12573 | 26.271
ZUR-TR-1_ | SUT-1 22.759,95 6.056,41 0,00 6.056,41 0,00 0 0
ZUR-TR-2 [ SUT-2 93.567,33 25.604,52 0,00 25.604,52 0,00 0 0
ZUR-TR-3 [ SUT-3 41.097.29 10.371,30 0,00 10.371,30 0,00 0 0
ZUR-TR-4 | SAUT-3 (Aprobado Definitivamente) 129.712,00 77.827,20 0,00 77.827,20 0,00 0 0
ZUR-TR-5 | SAUT-4 (Aprobado Definitivamente) 48.884,00 29.330,40 0,00 29.330,40 0,00 0 0
ZUR-TR-6 [ SUZT-S2 (Aprobado Definitivamente) 48.848,16 41.308,90 0,00 41.308,90 0,00 0 0
ZUR-TR-7 | SUZT SAUT-1 (AREA CONS. ZND-TR-3) 46.093,66 27.656,20 0,00 27.656,20 0,00 0 0
ZUR-TR-8 | SUZT SAUT-2 [AREA CONS. ZND-TR-2) 172.793,30 103.675.98 0,00 | 103.675.98 0,00 0 0
ZUR-TR-9 | SUZT SAUT-1 (AREA CONS. ZND-TR-4) 5.902,30 3.541,38 0,00 3.541,38 0,00 0 0
ZUR-TR | URBANO TERCIARIO ZUR-TR 623.755,69 321.830,90 0,00 | 321.830,90 0,00 0 0
ZUR-IN [ SUI 458.001,25 291.192,46 0,00 0,00 [ 291.192,46 0 0
ZUR-IN | URBANO INDUSTRIAL ZUR-IN 458.001,25 291.192,46 0,00 0,00 | 291.192,46 0 0
ZUR TOTAL URBANO (ZONA URBANIZADA) 3.840.722,29 2.545.360,16 | 1.618.383,24 | 635.784,45 | 291.192,46 | 12.573 | 26.271
6. En conclusién, la capacidad total del Suelo Urbano, Zona Urbanizada,
actualmente en Almoradi es de 12.573 viviendas, para un total de 26.371 habitantes.
2.1.2.2. SUELO URBANIZABLE, ZONAS DE NUEVO DESARROLLO PROPUESTOS.
1. Los Suelos Urbanizables resultantes del proceso de Evaluacion Ambiental
Estratégica, que han superado los condicionantes establecidos tanto en la Memoria
Ambiental, como en los Informes Sectoriales vinculantes, a los que remite, se proponen
como Zonas de Nuevo Desarrollo ZND, conforme a la nomenclatura de la Ley 5/2014
LOTUP. y con indicacién de su capacidad son los siguientes:
SECTOR SECTOR (DENOMINACION SUPERFICIE EDIFICABILIDAD RESULTANTE NUM. | NUM.
Lotup ANTERIOR) DELIMITADA mt | ERs. | ETR | EIND VIV. | HAB.
IND-RE-2.1 | SUZREN-3 310.461,69 209.756,02 | 149.179,27 60.576,75 0,00 1159 | 2.422
IND-RE-3.1 | SUZRBD-4 373.770,01 186.885,00 149.508,00 37.377,00 0,00 1061 | 2427
IND-RE-3.2 | SUZREN-1 134.064,62 67.032,31 53.625,85 13.406,46 0,00 417 871
IND-RE URBANIZABLE RESID. ZND-RE 818.296,32 463.673,34 352.313,12 111.360,22 0,00 2737 | 5719
IND-TR-1 | SUZTRBE-1 ~ SUZPT-1 447.274,04 138.548,93 31.203,16 107.345,77 0,00 242 507
IND-TR-2 | SUZT-1 (SIN ZONA INUNDABLE) 205.993,31 103.124,28 0,00 103.124,28 0,00 0 0
IND-TR-3 | SUZT SAUT-1 138.727.79 85.197,18 0,00 85.197,18 0,00 0 0
IND-TR-4 | SUZT SAUT-2 61.020,74 32.091,89 0,00 32.091,89 0,00
IND-TR URBANIZABLE TERCIARIO ZND-TR 853.015,88 358.962,29 31.203,16 327.759,13 0,00 242 507
IND-IN SUZ- 169.283,57 84.641,78 0,00 0,00 84.641,78 0 0
IND-IN URBANIZABLE INDUSTRIAL ZND-IN 169.283,57 84.641,78 0,00 000 | 84.641,78 0 0
IND L%L@%USESA:&%TO()ZONAS DE 1.840.59576 |  907.277,41 38351628 | 439.11934 | 84.64178 | 2979 | 6.226
[ TOTAL URBANO + URBANIZABLE PLAN GENERAL | 5.81.31805 | 3.452.637,57| 2.001.899,52 | 1.074.903,79 | 37583425 | 15552 | 32.497 |
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RESERVA ZRC-RS.

3. Los Suelos propuestos como Urbanizables en la framitacion del Plan General, y que
la Memoria Ambiental y los Informes Sectoriales, en especial el de Infraestructura Verde y
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Paisaje del Servicio de Ordenacion del Territorio, consideran que no siendo incompatibles
por motivos ambientales, exceden de las limitaciones como crecimiento sostenible hasta
2030, establecidas por la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana, se clasifican
como Suelo No Urbanizable Comun, (Zona Rural Comun ZRC), integrados en la Unidad de
Paisaje en la que se integran por su entorno, indicando en las Directrices Estratégicas del
Desarrollo Territorial previsto, las condiciones de su reclasificacidon. Se ha justificado
conforme a los crecimientos poblacionales reales del municipio de Almoradi, la existencia
de un déficit de suelo urbanizable para el uso residencial, que permitiria, justificadamente
desarrollar alguno de los suelos de reserva.

4. Mientras se cumplan dichas condiciones, las condiciones de uso de dichos suelos
deben limitarse a las propias de su condiciéon de suelo rustico de naturaleza rural, sin la
posibilidad de desarrollar Declaraciones de Interés Comunitario, que puedan imposibilitar
en el futuro su incorporacion al proceso de urbanizacion.

5. Dichos suelos de conformidad a los condicionantes establecidos tanto en la
Memoria Ambiental, como en los Informes Sectoriales vinculantes, a los que remite, se
proponen como Zona Rural Comun ZRC, conforme a la nomenclatura de la Ley 5/2014
LOTUP. y con indicacién de su futuro uso y capacidad son los siguientes:

PROMOTOR:
EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE ALMORADI

SECTOR (DENOMINACION SUPERFICIE EDIFICABILIDAD RESULTANTE NUM. NUM.
SECTOR LOTUP
ANTERIOR) DELIMITADA mt | ERres. | ETR | EIND. VIV. | HAB.
IRC-RS-RE-3.1 | SUZRBD-1B 425.585,77 148.955,02 | 114.908,16 34.046,86 0,00 893| 1865
IRC-RS-RE-32 | SUZREN-2 50512464 | 17679362 | 136.383,65 40.409,97 000 | 1060 | 2214
IRC-RS-RE-33 | SUZR-2 19572453 | 6850359 | 5284562 15.657.96 0,00 41 858
IRC-RS-RE | RESERVA RESIDENCIAL 1.126.434,94 | 39425223 | 304.137,43 90.114,80 000 | 2383 | 4937
IRCRS-TR-TI | SUZTRA-2 TURISTICO 799.94339 | 279.980,19
IRCRS-TRT2 | SUZTRA-3 TURISTICO 701.440,96 | 245.504,34
IRCRS-TRT3 | SUZTRA-4 TURISTICO 552.444,12 | 19335544
IRC-RS-TR | RESERVA TURISTICO 2053.82847 | 718.839,96
IRCRSIN [ suz- 160.053,10 |  80.026,55 0,00 000 | 8002671 0 0
ZRC-RS-IN | RESERVA INDUSTRIAL 160.053,10 |  80.026,55 0,00 000 | 80.026,71 0 0
TOTAL NO URBANIZABLE DE RESERVA ZRR 3.340.316,51 [1.193.118,74 | 304.137,43 90.114,80 000 | 2383 | 4937
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2.2. ADECUACION DEL MODELO TERRITORIAL PROPUESTO A LA ETCV.

2.2.1. ADECUAC,IéN DEL SUELO CLASIFICADO A LAS PREVISIONES DE CRECIMIENTO
DEMOGRAFICO.

1. Tal como se establece en el apartado de justificacion del cumplimiento de la
Memoria Ambiental, se dispone de los siguientes limites de crecimiento sostenible,
conforme a la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana:

“Cabe considerar pues como limite de crecimiento del techo mdximo
poblacional del Plan General la poblacion de 30.500 habitantes, para lo que se
requiere una reserva de capacidad mdaxima de 38.000 habitantes.

Del mismo modo para la vigencia de los 20 anos, y comparando con los 20 anos
anteriores, se requiere un porcentaje del orden del 53'29% al 54'28% del suelo
residencial existente, lo que supone una horquilla entre: IMOS = 1'12x 1'1 x 53'29 %
=65'65%, yIMOS =1"12x 1'1 x 54'28 % = 66'87%,

Estos porcentajes aplicados sobre el suelo sellado obtenido del propio informe
supone una horquilla entre 65'65% de 2.415.003 m? = 1.511.545'04 m? y 66'87% de
2.415.003 m? =1.585.481'18 m2 Superiores a los obtenidos en el Informe de la ETCV,
(838.972 m?), como consecuencia de la no consideracion de la singularidad de
Almoradi denfro de Ila comarca de la Vega Baja, como Capitalidad
Complementaria.

En consecuencia, y en aplicacion de los valores del Informe de la ETCV,
adaptada a la realidad poblacional de Almoradi, el techo de poblacién deberia
ser de 30.500 habitantes, para lo que se requiere una reserva de capacidad
mdxima de 38.000 habitantes, y la reserva de suelo con destino a uso residencial
entre 1.500.000 y 1.600.000 m? de suelo.”

2. Ademds hay que considerar los 586.621 m? de suelo para Actividades Econdmicas,
conforme el Informe de la ETCV.

3. La previsién total de habitantes, en cuanto al cumplimiento del 100% de la
mdxima capacidad edificatoria permitida por las ordenanzas de edificacion, supone un
fotal de 32.497 habitantes (como se obtiene en los cuadros de los apartados anteriores,
inferior a los 38.000 habitantes necesarios de mdaxima capacidad edificatoria para
cumplir los mismos estdndares de crecimiento en los préoximos 20 anos, que los 20
anteriores. Incluyendo los Ultimos é anos de crisis econdmica.

4, Tal como se comprueba, de la eliminacién de la clasificacion de Suelo
Urbanizable de parte de los sectores propuestos , y consideraciones de afecciones de
inundabilidad, se dispone de los siguientes suelos resultantes:

o Suelo con destino a Uso residencial: Se dispone de los siguientes suelos:

4 SUPERFICIE

SECTOR LOTUP SECTOR (DENOMINACION ANTERIOR) DELIMITADA
IND-RE-2.1 SUZREN-3 310.461,69
IND-RE-3.1 SUZRBD-4 373.770,01
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; SUPERFICIE

SECTOR LOTUP SECTOR (DENOMINACION ANTERIOR) DELIMITADA
IND-RE-3.2 | SUZREN-1 134.064,62

TOTAL URBANIZABLE RESIDENCIAL ZND-RE 818.296,32

=  Supone un total de 1.304.756'59 m?, de las 818.296'32 son de uso residencial,
inferior al limite de 1.500.000 - 1.600.000 m? de suelo previsto para uso
residencial, luego se dispone de un excedente de aproximadamente 800.000
m?2, que podria utilizarse dentro del periodo de vigencia del Plan General, y de
la ECV, en cualquier intervencién del término municipal, (dentro de las zonas
de reserva establecidas), al ser compatibles con las afecciones ambientales y
el Modelo Territorial Propuesto, de conformidad con las Directrices
Estratégicas del Desarrollo previsto.

o Suelo con destino a Actividades Productivas: Corresponde a los siguientes Suelos:

SECTOR SUPERFICIE
LOTUP SECTOR (DENOMINACION ANTERIOR) DELIMITADA
IND-TR-1 SUZTRBE-1  SUZPT-1 447.274,04
IND-TR-2 SUZT-1 (SIN ZONA INUNDABLE) 205.993.31
ZND-TR-3 SUZT SAUT-1 138.727.,79
IND-TR-4 SUZT SAUT-2 61.020,74
IZND-TR URBANIZABLE TERCIARIO ZND-TR 853.015,88
IND-IN SUZ-I 169.283,57
ZND-IN URBANIZABLE INDUSTRIAL ZND-IN 169.283,57
IND TOTAL URBANIZABLE (ZONAS DE NUEVO DESARROLLO) 1.022.299,44

= Supone un total de 1.022.299'44 m? de suelo para Actividades Econdmicas,
previsto en el Plan General, que si excluimos el Sector ZND-TR-1, (denominado
antferiormente SUZTRBE-1 o SUZPT-1, y cuya superficie incluye una gran parte
332.612'32 m? como Infraestructura Verde dentro del Suelo Urbanizable que
deberia excluirse, quedando sélo una superficie de 114.961'72 m?), que
dispone de tramitacion independiente del Plan General, y cuya aprobacién y
gestiéon es independiente del Plan General, supone un total de 1.022.299'44 m?
- 447 274’04 m2 = 575.025'40 m?, sensiblemente aproximada al limite de la ETCV
de 586.621 m? de suelo para Actividades Econémicas. No se puede producir
mayor ajuste como consecuencia de los limites consolidados en el entorno de
todos los sectores clasificados, y el cumplimiento las condiciones de la
Memoria Ambiental.

5. En consecuencia, se considera dar ajustado cumplimiento a las imitaciones de
crecimiento sostenible establecidas en la Memoria Ambiental, e Informe de la ETCV.
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2.3. ADECUACION AL PLANEAMIENTO DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES.

1.

2.3.1. INTRODUCCION

El municipio de Almoradi, se encuentra dividido en dos zonas, sin continuidad

territorial, por lo que para evitar confusiones respecto a los linderos, se analiza cada uno
de los dos territorios por separado.

La zona norte de Almoradi, donde se situa el casco urbano tradicional linda con

los siguientes términos municipales:

2.
>
>
>
>
>
>
>

3.
>
>
>
>

4.

5.

Catral (por el norte)
Dolores (por el norte y este)
Daya Nueva (por el este)
Rojales (por el este)
Algorfa (por el sur)
Benejuzar (por el oeste)
Orihuela (por el oceste)

La zona sur de Almoradi, linda con los siguientes términos municipales:

Algorfa (por el norte)

Montesinos (por el este)

San Miguel de Salinas (por el sury oeste)
Orihuela (por el oceste)

Todos los municipios forman parte de la Comarca de La Vega Baja.

Los municipios de Dolores, Rojales, Benejuzar, San Miguel de Salinas y Orihuela

tienen Plan General aprobado, los municipios de Catral y Algorfa disponen de Normas
Subsidiarias Homologadas a las determinaciones de la LRAU, y Daya Nueva y Los
Montesinos, de Normas Subsidiarias sin homologar.

6.

A continuacion se indican los datos generales de mayor relevancia

correspondientes a los 9 municipios limitrofes, asi como las longitudes de los tramos
colindantes conforme la clasificacién de suelo existente en los municipios.

23.2. DATOS GENERALES

MUNICIPIO CATRAL DOLORES DAYA NUEVA
HOMOLOGACION NORMAS
PLANEAMIENTO Sy PLAN GENERAL i
- CT.U CTU CTU
SR EliEh] 02/10/1998 10/12/2001 11/12/1995
- B.O.P. B.O.P B.O.P
AU el 04/08/1999 08/01/2002 27/01/1996
SUPERFICIE (Ha) 1.984'99 1.810 67760
POBLACION (Habitantes) 8.926 7.392 1.938
MUNICIPIO ROJALES ALGORFA BENEJUZAR
HOMOLOGACION
PLANEAMIENTO PLAN GENERAL NORMAS PLAN GENERAL
SUBSIDIARIAS
” CTU CT.U CTU
Hidei-elish] 11/0/2000 11/03/2002 17/04/1998
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MUNICIPIO ROJALES ALGORFA BENEJUZAR
- B.O.P. D.0.G.V B.O.P
AU el 15/09/2000 17/05/2002 08/08/1998
SUPERFICIE (Ha) 2.840 1.918'54 899'84
POBLACION (Habitantes) 20.953 4.537 5.474
LoS SAN MIGUEL DE
AT MONTESINOS SALINAS ORTHUELA
PLANEAMIENTO NORMAS PLAN GENERAL PLAN GENERAL
SUBSIDIARIAS
- CTU CTU CT.U
Cdeelish] 11/12/1995 11/05/2007 25/07/1990
B.O.P B.O.P B.O.P
PUBLICACION 06/02/1996 16/12/2007 13/08/1990
SUPERFICIE (Ha) 1.453'65 5.549'55 34.85330
POBLACION (Habitantes) 5.147 8.057 87.113
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1.

1.

2.

2.3.3. IONAS LINDANTES CON LOS MUNICIPIOS LIM{TROFES

Dado que el municipio de Almoradi dispone de dos zonas territorialmente
separadas, y al objeto de clarificar las zonas limitrofes con los distintos términos

municipales.

2.3.4. IONA NORTE DEL TERMINO MUNICIPAL DE ALMORADI

Linde con el término municipal de Catral, situado en la parte Norte del municipio

de Almoradi, dispone del siguiente tramo con su correspondiente clasificacion en ambos

términos:
Tramo Tno. Mpal. de Almoradi Tno. Mpal. de Catral
Suelo No Urbanizable Comun ZRC-AG-2 .
Tramo Norte i o Suelo No Urbanizable Comun
Agricola - Huerta Tradicional

Linde con el término municipal de Dolores, situado en la parte Norte y Este de la
parte norte del municipio de Almoradi, dispone de los siguientes tramos con su
correspondiente clasificacion en ambos términos:

Tramo

Tno. Mpal. de Almoradi

Tno. Mpal. De Dolores

Tramo Norte / Noroeste

Espacios libres Zona Verde ZUR-RE-3

(NUcleo viviendas Camino Catral)

Suelo No Urbanizable Comun

Tramo Norte / Este

Suelo No Urbanizable Comuin ZRC-AG-1

Agropecuaria - General

Suelo No Urbanizable Comun

3.
parte norte del

Linde con el término municipal de Daya Nueva, situado en la parte Este de la

municipio de Almoradi,

correspondiente clasificacion en ambos términos:

dispones

del

eQ

siguiente framo con su
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Tramo Tno. Mpal. de Almoradi Tno. Mpal. de Daya Nueva
Suelo Urbanizable Terciario SUZ SAUT-1 i
Tramo Este / Norte Suelo No Urbanizable Comun
ZND —TR-3 (AP-7 en medio)
Suelo Urbano ZUR-RE-3.5 (SUZAD-S1)
Tramo Este / Centro (urbanizable con aprobacion definitiva) Suelo No Urbanizable Comun
(AP-7 en medio)
Suelo No Urbanizable Comun ZRC-RS-RE . ,
Tramo Este / Centro ] ) Suelo No Urbanizable Comun
(Zona de Reserva Residencial)
Suelo Urbano Terciario ZUR —TR-4 SUZT
Tramo Este / Sur (urbanizable con aprobacion definitiva) Suelo Apto para Urbanizar SAU-1
(AP-7 en medio)
Suelo No Urbanizable Comin ZRC-AG-1 i
Tramo Sur Suelo No Urbanizable Comun
Agropecuaria - General
4, Linde con el término municipal de Formentera del Segura, situado al Este de la

parte Norte del municipio de Almoradi, dispone de los siguientes tframos al norte del
cauce del rio Segura, con su correspondiente clasificacion en ambos términos:

Tramo

Tno. Mpal. de Almoradi

Tno. Mpal. de Rojales

Tramo Este / Norte

Suelo No Urbanizable Comun ZRC-AG-1

Agropecuaria - General

Suelo No urbanizable Comdn Huerta CH

Tramo Este / Centro

Suelo Urbano Residencial
ZUR-NH-3 y ZUR-RE-3.3

Casco Tradicional Heredades y Ensanche

Suelo Urbano Residencial

Sector Este / Sur

Suelo No Urbanizable Comin ZRC-AG-1

Agropecuaria - General

Suelo No Urbanizable Comun Huerta CH

5. Linde con el término municipal de Rojales, situado al Este de la parte Norte del
municipio de Almoradi, dispone de los siguientes tframos al sur del cauce del rio Segura,
con su correspondiente clasificacién en ambos términos:

Tramo

Tno. Mpal. de Almoradi

Tno. Mpal. de Rojales

Tramo Este / Norte

Suelo No Urbanizable Comin ZRC-AG-2

Agricola - Huerta Tradicional

Suelo No urbanizable Comtn Huerta CH

Tramo Este /
Centro Norte

Suelo No Urbanizable Protegido
ZP-NA-P] (Paisajistico-Forestal)

Suelo No urbanizable Comtn Huerta CH

Tramo Este /

Centro Sur

Suelo No Urbanizable Comin ZRC-RS-TR

(Zona de Reserva Turistico)

Suelo No urbanizable Comtn Natural CN

Tramo Este / Sur

Suelo No Urbanizable Comin ZRC-PQD
(Actividades deportivas - Golf)

Suelo No urbanizable Protegido Paraje
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6. Linde con el término municipal de Algorfa, situado al Sur, de la parte Norte del
municipio de Almoradi, dispone de los siguientes tramos desde el Este al Oeste con su

correspondiente clasificacion en ambos términos:

Las Lomas de La Juliana

Tramo Tno. Mpal. de Almoradi Tno. Mpal. de Algorfa
Suelo No Urbanizable Protegido Suelo No urbanizable de
Tramo Sur-1 i
ZRP-NA-FO (Forestal) Proteccion del Medio Ambiente
Suelo No Urbanizable Protegido Suelo Urbanizable Residencial
Tramo Sur-2
ZRP-NA-FO (Forestal) Sector V
Suelo No Urbanizable Comin ZRC-PQD Suelo No urbanizable de
Tramo Sur-3 i
(Actividades deportivas - Golf) Proteccion del Medio Ambiente
Suelo Urbano Residencial ZUR-RE-3.7
Tramo Sur-4 Suelo Urbano “B”

Tramo Oeste-1

Suelo Urbano Residencial ZUR-RE-3.7

Las Lomas de La Juliana

Suelo No Urbanizable Comun,

carretera CV-935, en medio

Tramo Oeste-2

Suelo No Urbanizable Comun ZRC-AG-1

Agropecuaria - General

Suelo Urbanizable Industrial
Sector IX, UE. I.1; 1.2

Tramo Oeste-3

Suelo Urbano Residencial ZUR-RE-3.4
El Ralguero

Suelo Urbano Casco Antiguo “A”

Tramo Oeste-4

Suelo No Urbanizable Comin ZRC-AG-2

Agricola - Huerta Tradicional

Suelo No Urbanizable de Proteccidn Agricola

Tramo Sur

Suelo no Urbanizable Protegido
ZRP-AF-CA Cauces

Suelo No Urbanizable de Proteccién Agricola

y Cauces.

Tramo Este-1

Suelo No Urbanizable Comin ZRC-AG-2

Agricola - Huerta Tradicional

Suelo No Urbanizable Comun

Tramo Este-2

Suelo No Urbanizable Protegido
ZRP-NA-FO (Forestal)

Suelo No Urbanizable

Red Estructural de Dotaciones

7. Linde con el término municipal de Benejuzar, situado al Oeste de la parte Norte
del municipio de Almoradi, dispone de los siguientes tramos con su correspondiente

clasificacion en ambos términos:

Tramo Tno. Mpal. de Almoradi Tno. Mpal. De Benejuzar
Suelo No Urbanizable Protegido i
Tramo Sur Suelo No urbanizable Comun
ZRP-NA-FO (Forestal)
Suelo No Urbanizable Comuin ZRC-AG-2 Suelo No Urbanizable Especial
Tramo Norte i . ., ,
Agricola - Huerta Tradicional Proteccidn de Usos Agricolas
8. Linde con el término municipal de Orihuela, situado al Oeste de la parte Norte del

municipio de Almoradi, dispone de los siguientes tramos con su correspondiente

clasificacion en ambos términos:
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Tramo Tno. Mpal. de Almoradi Tno. Mpal. de Orihuela
Suelo No Urbanizable Comin ZRC-AG-2 Suelo No urbanizable
Tramo Sur i i
Agricola - Huerta Tradicional Regadios Tradicionales (12)
Suelo No Urbanizable Comin ZRC-AG-2 Suelo No urbanizable
Tramo Norte

Agricola - Huerta Tradicional

Regadios Tradicionales (12)
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2.3.5. ZONA SUR DEL TERMINO MUNICIPAL DE ALMORADI

1. Linde con el término municipal de Algorfa, situado en la zona Norte de la parte Sur
del municipio de Almoradi, dispone de los siguientes tramos de este a oeste, con su
correspondiente clasificacion en ambos términos:

Tramo Tno. Mpal. de Almoradi Tno. Mpal. de Algorfa

Suelo No Urbanizable Comin ZRC-AG-1 .
Tramo 1 ] Suelo No Urbanizable Comun
Agropecuaria - General

i Suelo No Urbanizable Comun con
Nucleos de viviendas en Suelo No
Tramo 2 condiciones especiales de
Urbanizable ZRC
Edificaciones Plan Especial

Suelo No Urbanizable Comuin ZRC-AG-4 . ,
Tramo 3 . Suelo No Urbanizable Comdn
(Futuros usos urbanisticos)

Suelo No Urbanizable Comidn ZRC-RS-TR . ,
Tramo 4 L Suelo No Urbanizable Comun
(Zona de Reserva Turistico)

Suelo No Urbanizable Protegido . i
Tramo 5 Suelo No Urbanizable Comun
ZRP-NA-FO (Forestal)

Suelo No Urbanizable Protegido . i
Tramo 6 Suelo No Urbanizable Comun
ZRP-NA-FO (Forestal)

Suelo No Urbanizable Comin ZRC-AG-1 .
Tramo 7 ] Suelo No Urbanizable Comun
Agropecuaria - General

Suelo No Urbanizable Protegido ;
Tramo 8 Suelo No Urbanizable Comun
ZRP-NA-FO (Forestal)

Suelo No Urbanizable Comin ZRC-AG-1 !
Tramo 9 . Suelo No Urbanizable Comun
Agropecuaria - General

2. Linde con el término municipal de Los Montesinos, situado en la parte Este-Sur de
la parte sur del municipio de Almoradi, dispone de los siguientes tframos de norte a sur,
con su correspondiente clasificaciéon en ambos términos:

Tramo Tno. Mpal. de Almoradi Tno. Mpal. de Los Montesinos
Tramo 1 Suelo No Urbanizable Comin ZRC-AG-1 Suelo No Urbanizable
Agropecuaria - General Actividades Terciarias 3.4
Tramo 2 Suelo No Urbanizable Comin ZRC-AG-1 Suelo No Urbanizable
Agropecuaria - General Agricola Comun 3.2
Tramo 3 Suelo No Urbanizable ComUn ZRC-AG-4 Suelo No Urbanizable
(Futuros usos urbanisticos) Rustico Comun 3.3
Tramo 4 Suelo No Urbanizable Comin ZRC-RS-TR Suelo No Urbanizable
(Zona de Reserva Turistico) Agricola Comun 3.2
Tramo 5 Suelo No Urbanizable Comin ZRC-AG-1 Suelo No Urbanizable
Agropecuaria - General Agricola Comun 3.2
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T 6 Suelo No Urbanizable Comun ZRC-AG-1 Suelo No Urbanizable
ramo
Agropecuaria - General Agricola Comun 3.2
3. Linde con el término municipal de San Miguel de Salinas, situado en la parte

Oeste-Sur de la parte sur del municipio de Almoradi, dispone del siguiente tramo con su
correspondiente clasificacion en ambos términos:

Tramo Tno. Mpal. de Almoradi Tno. Mpal. de San Miguel de Salinas
T ) Suelo No Urbanizable Comin ZRC-AG-1 Suelo No Urbanizable de Especial
ramo
Agropecuaria - General Proteccién Agricola y Paisajistico SNU-2
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2.4. ORDENACION ESTRUCTURAL

1. Conforme al articulo 19 de la LOTUP, la ordenaciéon estructural define el modelo
territorial y urbanistico del municipio, coordina y regula la localizacién espacial de los usos
generales en todo el territorio municipal, clasifica el suelo, establece las condiciones
bdsicas para su desarrollo y sostenibilidad y define zonas de distinta utilizacion del suelo,
vertebrdndolas mediante la infraestructura verde y la red primaria de dotaciones
publicas. calificadas conforme a la citada Ley 5/2014 LOTUP.

2. Conforme se determina el articulo 21 de la LOTUP, constituyen la ordenaciéon
estructural, las siguientes determinaciones:

a) Objetivos e indicadores de sostenibilidad y de capacidad territorial vy
directrices estratégicas del desarrollo previsto.

b) Delimitacion y caracterizacién de la infraestructura verde.
c) Red primaria.

d) Delimitacién de zonas de ordenacién estructural para todo el territorio
municipal.

e) Delimitacion de perimetros de afeccidn y proteccidon, exigidos por la
legislacion sectorial.

f) Clasificacion del suelo.

g) Ordenacién del suelo no urbanizable, que incluye la zonificacién vy la
normativa reguladora propia de los distintos usos y aprovechamientos admisibles
excepcionalmente en esta clase de suelo.

h) Delimitacion de dmbitos de planeamiento urbanistico diferenciado.

i) Condiciones de desarrollo de cada uno de los sectores de planeamiento
urbanistico.

j) Criterios generales para la delimitacién de las dreas de reparto y para el
establecimiento del aprovechamiento tipo.

k) Politica publica de suelo y vivienda.

3. El plan general estructural debe expresar cudles son los instrumentos de
ordenacién pormenorizada previstos para su desarrollo, ya sea asumiendo los
anteriormente vigentes o remitiendo a otros de futura elaboracién, para cada una de las
zonas que en él se delimiten.

4, El articulo 24, de la Ley 5/204 LOTUP, establece la Red Primaria y estdndar global
de zonas verdes y parques publicos, que configuran al menos los siguientes:

a) Red infterurbana de comunicaciones viarias, ferroviarias, portuarias vy
aeroportuarias.

b) Red viaria estructurante de calles, avenidas o plazas de primer rango.

c) Pargues publicos, con una extensidn minima de cinco metros cuadrados por
habitante, con relacién al total de poblacidn prevista en el plan.
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d) En su caso, red de transporte publico, urbano o metropolitano, y red de
circulacién no motorizada.

e) Dotaciones y equipamientos cuyo dmbito de servicio supere su entorno
inmediato.

5. La previsidon total de reservas de suelo para la implantacién de los elementos de la
red primaria se establecerd para todo el territorio, cualquiera que sea su clasificacion
urbanistica, y cubrird las necesidades previsibles por la planificacion.

6. El estdndar global de zonas verdes y parque publicos incluidos en la ordenacion
estructural y en la ordenacién pormenorizada, en cada municipio, no serd inferior a 10
metros cuadrados por habitante, con relacion al total de poblacidn prevista en el plan.
Este estdndar se cumplird de modo global para todo el municipio, pero no es exigible que
se cumpla en cada uno de los sectores o dmbitos de planeamiento.

7. Las categorias y la nomenclatura para designar las dotaciones se ajustardn a los
criterios de unificacion dispuestos en el anexo IV de la LOTUP.
8. En consecuencia, una vez cumplimentada la clasificacion y zonificacion del suelo

conforme a la Memoria Ambiental e Informes Sectoriales vinculantes a los que remite,
procede la justificacién del cumplimiento de estdndares de la Red Primaria.
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2.4.1. CLASIFICACION DEL SUELO

1. El presente Plan General clasifica la totalidad del suelo del Término municipal en las
siguientes clases:

2.4.1.1. SUELO URBANO

1. Se clasifica como suelo urbano, conforme lo dispuesto en el articulo 28.3 de la
LOTUP, los solares y los terrenos que el plan general estructural zonifique como zonas
urbanizadas, de acuerdo con el articulo 25.b LOTUP, que establece las zonas urbanizadas
como aquellas caracterizadas por aqguellos suelos que cuenten con los servicios
urbanisticos, incluyendo también en estas tanto los terrenos contiguos a los ya
urbanizados que permitan la culminacion de las tramas urbanas existentes mediante
pequefas actuaciones urbanisticas que no comporten mds de una linea de manzanas
edificables, como los que presenten déficit de urbanizacién o dotaciones.

2. De conformidad con el Anexo IV 1), 1.2, las zonas urbanizadas se clasifican como
suelo urbano y atendiendo al uso predominante se diferencia entre:

- Zona urbanizada residencial (ZUR-RE). RE-1 Alta densidad, RE-2 Densidad Media, y
RE-3 Baja Densidad.

- Zona urbanizada industrial (ZUR-IN).
- Zona urbanizada terciaria (ZUR-TR).
- Zona urbanizada ndcleo histérico (ZUR-NH).

3N Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas que, teniendo
caracteristicas adecuadas para servir de soporte al aprovechamiento que les asigne el
plan, estdn, ademds, urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas
técnicas establecidas por el planeamiento, y cumplen con las determinaciones
contenidas en cuanto a servicios del articulo 177 de la LOTUP.

4. Las parcelas sujetas a una Actuacion Integrada adquirirdn la condicién de solar
cuando, ademds de contar con los servicios exigidos, fengan ejecutadas las
infraestructuras minimas de integracién y conexién de la Actuacidon con su entorno
territorial, aprobadas al programar aquélla.

5. Se ha considerado como suelo urbano con urbanizacién consolidada al terreno
que el Plan sujeta al régimen de actuaciones aisladas. Actuacion Aislada es la que tiene
por objeto una sola parcela y supone su edificacién, asi como, en su caso, la previa o
simultdnea urbanizacién precisa para convertirla en solar conectdndola con las redes de
infraestructuras y servicios inmediatos y preexistentes. La parcela que sea objeto de una
Actuacion Aislada deberd reunir las caracteristicas minimas necesarias para cumplir con
las reglas de parcelacién urbanistica.

6. El Plan, respetando lo dispuesto en el apartado anterior, ha previsto Actuaciones
Aisladas en estos casos:

a. Para edificar los solares que no precisen de ninguna obra de urbanizacién por
existir ya ésta de forma completa, salvo que su dotacidn de servicios urbanisticos
sea contradictoria con el nuevo destino del suelo previsto por el planeamiento o
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insuficiente o inadecuada para servir a los nuevos aprovechamientos resultantes
de su ordenacién.

b. Para completar la urbanizacion parcialmente existente en manzanas o pequenas
unidades urbanas equivalentes donde, al menos, alguna de sus parcelas
caracteristicas ya sea solar.

c. En aqguellos casos que se ha estimado mds oportuno para ejecutar las obras de
reforma inferior, mejora o saneamiento correspondientes, en especial, respecto a
parcelas aisladas que se hallan consolidadas conforme a tipologias, usos vy
ubicacion compatibles con la ordenacion.

7. Se entiende que las manzanas estdn integradas en la malla urbana cuando
forman parte del nucleo principal del suelo urbano o constituyen zonas aisladas del
nucleo o nucleos principales que estdn constituidas por, al menos, dos manzanas o
unidades urbanas equivalentes.

8. Se ha considerado como suelo urbano sin urbanizacién consolidada, al terreno
sujeto a actuaciones integradas que el Plan clasifica asi porque aun habiendo estado
previamente urbanizado se halla en dreas de reforma interior que precisan
complementar sus dotaciones mediante actuacion integrada para la implantacién de los
nuevos Uusos, tipologias o aprovechamientos previstos o por cambiar su funcién o
estructura urbana.

eQ

9. De las consideraciones expuestas se obtienen los valores siguientes para el SUELO
URBANO — ZONAS URBANIZADAS:

SECTOR SECTOR (DENOMINACIéN SUPERFICIE EDIFICABILIDAD NUM. NUM.
LOTUP ANTERIOR) DELIMITADA mat | E.REs. VIV. HAB.
ZUR-NH.1 [ CENTRO HISTORICO ZUR-NH-1 119.300,80 191.614,12 |  178.628,50 1.388 |  2.900
ZUR-NH.2 [ SURNT EL SALADAR ZUR-NN-2 27.301,52 17.073,55 9.122,28 71 148
ZUR-NH.3 | SURNT HEREDADES ZUR NH-3 30.660,35 24.621,10 11.752,41 91 191
ZUR-RE-1.1 | UE-] 36.870,00 49.035,20 36.776,40 286 597
ZURRE-1.2 |UE2 19.892,00 27.936,04 20.952,03 163 340
ZUR-RE-1.3 | UE-4 34.362,92 59.404,92 44.553,69 346 723
ZUR-RE-2.1 | SUREN-ENSANCHE 1.479.963,84 | 1.230.104,00 | 1.052.407,51 8.176 17.084
ZUR-RE-2.2 | SUREN-3 27.058,52 27.240,77 13.599,67 106 221
ZUR-RE-3.1 | SUREN EL SALADAR 57.879.12 17.960,80 10.699.33 83 174
ZUR-RE-3.2 | PRI Suelo Consolidado (UE3) 77.931,35 15.586,27 15.586,27 121 253
ZUR-RE-3.3 | SUREN HEREDADES 37.716,16 14.434,45 6.803,19 53 110
ZUR-RE-3.4 | SUREN EI RALGUERO 32.824,37 10.602,37 10.072,25 78 164
ZUR-RE-3.5 | SUZRAD-S1 (Aprob. Def.) 317.404,00 142.831,01 131.697.01 1.023 2.138
ZUR-RE-3.6 | SURAD 279.192,10 86.781,31 64.780,96 503 1.052
ZUR-RE-3.7 | SUARAI LAS LOMAS DE LA JULIANA 180.608,30 17.110,88 10.951,73 85 178

ZUR-RE URBANO RESIDENCIAL ZUR-RE 2.758.96535 | 1.932.336,79 | 1.618.383,24 | 12.573 | 26.271
ZUR-TR-1 | SUT-1 22.759,95 6.056,41 0,00 0 0
ZUR-TR-2 | SUT-2 93.567.33 25.604,52 0,00 0 0
ZUR-TR-3 | SUT-3 41.097,29 10.371,30 0,00 0 0
ZUR-TR-4 | SAUT-3 (Aprob. Def.) 129.712,00 77.827,20 0,00 0 0
ZUR-TR-5 | SAUT-4 (Aprob. Def.) 48.884,00 29.330,40 0,00 0 0
ZUR-TR-6 | SUZT-S2 (Aprob. Def.) 68.848,16 41.308,90 0,00 0 0
ZUR-TR-7 | SUZT SAUT-1 (AREA CONS. ZND-TR-3) 46.093,66 27.656,20 0,00 0 0
ZUR-TR-8 | SUZT SAUT-2 (AREA CONS. ZND-TR-2) 172.793,30 103.675,98 0,00 0 0
ZUR-TR-9 | SUZT SAUT-1 (AREA CONS. ZND-TR-4) 5.902,30 3.541,38 0,00 0 0
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SECTOR SECTOR (DENOMINACION SUPERFICIE EDIFICABILIDAD NUM. NUM.
LOTUP ANTERIOR) DELIMITADA m?t E. RES. VIV. HAB.
ZUR-TR URBANO TERCIARIO ZUR-TR 623.755,69 321.830,90 0,00 0 0
ZUR-IN Sul 458.001,25 291.192,46 0,00
TOTAL URBANO (ZONA URBANIZADA) ZUR 3.840.722,29 2.545.360,16 | 1.618.383,24 12.573 26.271
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2.4.1.2. SUELO URBANIZABLE - ZONAS DE NUEVO DESARROLLO

1. El Plan General clasifica como suelo urbanizable a los terrenos que zonifica como
zonas de nuevo desarrollo o expansion urbana, segun el articulo 28 de la Ley 5/214 LOTUP.
La clasificacidon como suelo urbanizable por el plan supone la mera aptitud de los terrenos
para su urbanizacién, previa programacion de los mismos.

2. Los terrenos clasificados por el Plan General como suelo urbanizable que no tienen
Programa aprobado y vigente estardn sujetos a las siguientes limitaciones, ademds de las
aplicables en virtud de otras Leyes:
a. Deberdn respetar las determinaciones que sobre usos establece el presente Plan.
b. No se podrdn realizar otras construcciones que las definidas por el plan como
obras menores complementarias o ampliaciones de las edificaciones existentes
hasta un méximo del 10 % de su superficie, con renuncia expresa al incremento de
su valor de expropiaciéon hasta un plazo mdximo de cinco anos desde el
otorgamiento de la correspondiente licencia de edificacién. Asimismo, podrdn
realizarse las obras vinculadas funcionalmente a la ejecucidon y entretenimiento de
los servicios puUblicos.
c. Eltipo de construccion habrd de ser adecuado a su emplazamiento y condicion
aislada, conforme a las normas que el planeamiento aplicable establece.
d. En las divisiones y segregaciones de terrenos no podrdn efectuarse
fraccionamientos en contra de las determinaciones del planeamiento vigente y la
legislacion agraria.

3. El presente Plan General prevé la ejecucidn de Actuaciones Integradas en
aqguellos terrenos que pretende urbanizar y cuya conexidon a las redes de servicio
existentes:

a. Exige producir dos o mds solares simultdneamente transformando suelo que tenga
pendiente la implantaciéon de servicios; o

b. Requiere ocupar un terreno de dimensiones iguales o mayores a 40.000 metros
cuadrados con el fin de transformarlo produciendo uno o varios solares; o

c. Se estima necesaria su ejecucion mediante Actuaciones Integradas para asegurar
una mayor calidad y homogeneidad en las obras de urbanizacién.

4. De las consideraciones expuestas se obtienen los valores siguientes para el SUELO
URBANIZABLE — ZONAS DE NUEVO DESARROLLO O EXPANSION URBANA ZND:

eQ

SECTOR SECTOR (DENOMINACION SUPERFICIE EDIFICABILIDAD NUM. NUM.
LOTUP ANTERIOR) DELIMITADA m?t | E. RES. VIV. HAB.
IND-RE-2.1 | SUZREN-3 310.461,69 209.756,02 149.179,27 1.159 | 2.422
IND-RE-3.1 | SUZRBD-4 373.770,01 186.885,00 149.508,00 1.161 2.427
IND-RE-3.2 | SUZREN-1 134.064,62 67.032,31 53.625,85 417 871
ZND-RE URBANIZABLE RESID. ZND-RE 818.296,32 463.673,34 352.313,12 2.737 5719
IND-TR-1 SUZTRBE-1  SUZPT-1 447.274,04 138.548,93 31.203,16 242 507
IND-TR-2 | SUZT-1 (SIN ZONA INUNDABLE) 205.993.31 103.124,28 0.00 0 0
IND-TR-3 | SUZT SAUT-1 138.727.,79 85.197,18 0,00 0 0
IND-TR-4 | SUZT SAUT-2 61.020,74 32.091.89 0,00 0 0
ZND-TR URBANIZABLE TERCIARIO ZND-TR 853.015,88 358.962,29 31.203,16 242 507
IND-IN SUZ-I 169.283,57 84.641,78 0,00 0 0
DICIEMBRE 2014 ESTUDIO DE

ARQUITECTURA



: sy PROMOTOR:
PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMORADI % EXCMO. ATUNTAMIENTO
MEMORIA JUSTIFICATIVA Wl DE ALMORADI
SECTOR SECTOR (DENOMINACION SUPERFICIE EDIFICABILIDAD NUM. NUM.
LOTUP ANTERIOR) DELIMITADA m?t | E. RES. VIV. HAB.
IZND-IN | URBANIZABLE INDUSTRIAL ZND-IN 169.283,57 84.641,78 0,00 0 0
TOTAL URBANIZABLE (ZONAS DE NUEVO
DESARROLLO) ZND 1.840.595,76 907.277,41 383.516,28 2.979 6.226

[ TOTAL URBANO + URBANIZABLE PLAN GENERAL | 5.681.318,05 | 3.452.637,57 | 2.001.899.52 | 15.552 | 32.497 |

DICIEMBRE 2014

2.4.1.3. SUELO NO URBANIZABLE - ZONA RURAL

1. El Plan General Estructural, clasifica como suelo no urbanizable los terrenos
zonificados como zonas rurales ZR segun la Ley 5/2014 LOTUP (Articulo 28. Clasificacion del
suelo).

2. Las zonas rurales, son las caracterizadas por aquellos suelos que estén en situacion
bdsica rural y que de acuerdo con el plan, mantienen los valores y funciones
ambientales, territoriales, paisajisticas, econdmicas y culturales que desempenan
actualmente. (articulo 25.2.a) Ley 5/2014 LOTUP).

3. De conformidad con el articulo 26 Ley 5/2014, LOTUP, se diferencia entre el suelo
rural comun ZRC vy el de proteccion especial ZRP, atendiendo este Ultimo a las normativas
sectoriales especificas y a los valores ambientales, culturales, agroldgicos o de calidad
paisqjistica

4, EL Plan General Estructural, de conformidad con el Anexo IV de la Ley 5/2014, y la
Memoria Ambiental e Informes Sectoriales vinculantes, clasifica las Zonas de Suelo Rural
Comun como suelo no urbanizable, y atendiendo al uso predominante diferencia entre:

a) Zona Rural Comun Agropecuaria General, ZIRC-AG-1. Terrenos que presentan
UsSOs agropecuarios, sin ningun tipo de elemento a proteger, sobre los que se
pueden establecer, en su caso Declaraciones de Interés Comunitario,

b) Zona Rural ComuUn Agricola Huerta Tradicional ZRC-AG-2. Terrenos que
presentan valores agrarios definitorios de un ambiente rural digno de singular
tratamiento por su importancia social, paisajistica, cultural o de productividad
agricola. No se considera establecer la condicidén de protegida para el uso
agricola, al corresponder al espacio de alto valor econdmico de produccién de
la Huerta de la Vega Baja del Segura, que debe disponer de las condiciones
suficientes de conservacién que impidan su deterioro, y las incentivaciones
suficientes que potencien el mantenimiento de su uso,

c) Zona Rural Comun Agropecuaria Casas de la Huerta ZRC-AG-3. Terrenos que
presentan usos agropecuarios, y disponen de vivienda vinculada al uso
agricola, por lo que se establecen las condiciones de edificaciéon, conforme a
los criterios paisajisticos de integracion. Suponen una Zona de Ordenacion
especifica

d) Zona Rural ComuUn Agropecuaria de Reserva para futuros desarrollos
urbanisticos ZRC-AG-4. Terrenos que presentan usos agropecuarios, sin ningdn
tipo de elemento a proteger, sobre los que no se pueden establecer
Declaraciones de Interés Comunitario ni otras actuaciones que en su futuro, que
puedan impedir el crecimiento urbano en un desarrollo futuro.

eO ESTUDIO DE
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e) Zona rural comun forestal ZRC-FO. Terrenos que presentan usos forestales, y/o
estdn incluidos dentro de Plan de Accidn Territorial Forestal, como Forestal
Ordinario, actualmente o en el futuro.

f) Se clasifican como Suelo No Urbanizable ComuUn de Reserva, con vocacion
turistica ZRC-RS, de Uso Turistico: ZRC-RS-TR-T1, ZRC-RS-TR-T2 y ZRC-RS-TR-T3, en
cumplimiento del apartado 1.c) del Acuerdo de la Memoria Ambiental del Plan
General de Almoradi.

5. EL Plan General Estructural, de conformidad con el Anexo IV de la Ley 5/2014, y la
Memoria Ambiental e Informes Sectoriales vinculantes, clasifica las Zonas de Suelo Rural
Protegido como suelo no urbanizable, y atendiendo al uso predominante diferencia
entre:

a) Zona rural protegida natural ZRP-NA. Terrenos con valores ambientales,
paisajisticos, culturales o econdmicos que se deban conservar, recuperar o
mejorar, porque asi lo recoja el plan general estructural o derivados de
declaraciones formales o administrativas de rango superior.

b) Zona rural protegida por afecciones ZRP-AF. Terrenos en los que algun tipo de
afeccion determina el uso principal de una zona y tiene una enfidad superficial
suficiente para definir un drea diferenciada del resto de zonas.

c) Zona rural protegida por riesgos ZRP-RI. Terrenos en los que esté acreditada la
presencia de un importante riesgo de erosidon, desprendimiento, inundaciones u
otros riesgos naturales o inducidos que desaconsejen su transformacién.

6. El Plan General Estructural clasifica y ordena las zonas rural protegida natural ZRP-
NA, atendiendo a la causa de su proteccién entre:

a) Zona rural protegida natural por valores Paisgjisticos ZRP-NA-PJ. Terrenos con
valores paisajisticos, que se deban conservar, recuperar o mejorar, porque asi lo
recoja el plan general estructural o derivados de declaraciones formales o
administrativas de rango superior.

b) Zona rural protegida natural por valores Ambientales ZRP-NA-AM. Terrenos con
valores naturales, derivados de declaraciones formales o administrativas de
rango superior: Red Natura 2000, LIC, ZEPA, Parques Naturales, etc...

c) Zona rural protegida natural por valores como Parque Natural Municipal ZRP-
NA-PN. Terrenos con valores naturales ambientales, que se deban conservar,
recuperar o mejorar, porque asi lo recoja el plan general estructural.

d) Zona rural protegida natural por valores Forestales ZRP-NA-FO. Terrenos con
valores forestales, que se deban conservar, r porque asi lo recoja el Plan de
Accién Territorial Forestal, al clasificarlos como Suelo Forestal Estratégico.

e) Zona rural protegida natural Vias Pecuarias ZRP-NA-VP. Terrenos clasificados
como Vias Pecuarias, derivados de declaraciones formales o administrativas de
rango superior.

7. El Plan General Estructural clasifica y ordena las zonas rural protegida Riesgos ZRP-
RI, atendiendo a la causa de su proteccion entre:

a) Zona rural protegida natural por Riesgos de Inundacién ZRP-RI-IN. Terrenos con
riesgos de inundacién derivados de declaraciones formales o administrativas de
rango superior: PATRICOVA, Confederacion Hidrogrdfica del Segura, etc.

8. El Plan General Estructural clasifica y ordena las zonas rural protegida Afecciones
IRP-AF, atendiendo a la causa de su afeccidn entre:
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a) Zona rural protegida natural por Afecciones de Carreteras ZRP-AF-CV. Terrenos
con afecciones derivados de la legislaciéon Sectorial de Carreteras.

b) Zona rural protegida natural por Afecciones de Cauces ZRP-AF-CA. Terrenos
con afecciones derivados de la legislacién Sectorial de la Ley de Aguas.

c) Zona rural protegida natural por Afecciones de Lineas Eléctricas ZRP-AF-LE.
Terrenos con afecciones derivados de la legislacién Sectorial de Energia.

d) Zona rural protegida natural por Afecciones de Patrimonio Cultural ZRP-AF-PT.
Terrenos con afecciones derivados de la legislacién Sectorial de Patrimonio
Cultural.

9. La delimitacién de cada uno de los tipos, situaciones y categorias de suelo se
contiene en los planos de Ordenacién Estructural.

10. De la aplicacién de los criterios expuestos se obtienen los valores siguientes para el
SUELO NO URBANIZABLE — ZONA RURAL:
IRC-AG-1 AGROPECUARIO GENERAL 14.871.760'78 m?
IRC-AG-2 ESPECIAL HUERTA 9.821.439'69 m?
COMUN IRC-AG-3 CASAS DE LA HUERTA 88.535'35 m?
IRC-AG-4 AGROPECUARIA (NO DICS) 1.078.962'04 m?
IRC-RS RESERVA 3.340.316'51 m?
TOTAL NO URBANIZABLE COMUN ZRC 29.201.014'37 m?
IRP-NA 4919.876'14 m?
IRP-AF 2.292.187'67 m?
PROTEGIDO IRP-RI - CAUCES 632.491'77 m?
TOTAL NO URBANIZABLE PROTEGIDO 7.844.555'58 m?
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2.4.2. DIVISION DEL TERRITORIO EN ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

1. En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 21.1.d y 25 de la Ley 5/2014 LOTUP,
el Plan General delimita las zonas de ordenacion estructural para todo el territorio
municipal en funcién de las caracteristicas del territorio, de sus valores y de los usos a
implantar.

2. Se diferenciard entre las zonas rurales, las zonas urbanizadas, y las zonas de nuevo
desarrollo o expansion urbana, conforme a la nomenclatura establecida en el anexo IV
de la Ley 5/2014 LOTUP.

3. Las zonas de suelo rural se clasifican como suelo no urbanizable y atendiendo al
uso predominante se diferencia entre:

- Zona rural comun agropecuaria (ZRC-AG). En esta zona, con uso actual comun
agropecuario, se establecen distintas subzonas, correspondientes a las
previsiones del Modelo Territorial del Plan General.

- Zona rural comun forestal (ZRC-FO).

- Zona rural protegida agricola (ZRP-AG). Terrenos que presentan valores agrarios
definitorios de un ambiente rural digno de singular tratamiento por su importancia
social, paisajistica, cultural o de productividad agricola.

- Zona rural protegida natural (ZRP-NA). Terrenos con valores ambientales,
paisqjisticos, culturales o econdmicos que se deban conservar, recuperar o
mejorar, porque asi lo recoja el plan general estructural o derivados de
declaraciones formales o administrativas de rango superior.

- Zona rural protegida por afecciones (ZRP-AF). Terrenos en los que algin tipo de
afeccion determina el uso principal de una zona y tiene una entidad superficial
suficiente para definir un drea diferenciada del resto de zonas.

- Zona rural protegida por riesgos (ZRP-RI). Terrenos en los que esté acreditada la
presencia de un importante riesgo de erosién, desprendimiento, inundaciones u
otros riesgos naturales o inducidos que desaconsejen su fransformacion.

4, Las zonas urbanizadas se clasifican como suelo urbano y atendiendo al uso
predominante se diferencia entre:

- Zona urbanizada residencial (ZUR-RE).

- Zona urbanizada industrial (ZUR-IN).

- Zona urbanizada terciaria (ZUR-TR).

- Zona urbanizada nucleo histérico (ZUR-NH).

5. Las zonas de nuevo desarrollo se clasifican como suelo urbanizable y atendiendo
al uso predominante se diferencia entre:

- Zona de nuevo desarrollo residencial (ZND-RE).
- Zona de nuevo desarrollo industrial (ZND-IN).

- Zona de nuevo desarrollo terciaria (ZND-TR).
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6. Las zonas urbanizadas o de nuevo desarrollo, se clasifican en funcién del de uso
global o dominante y se ajustan a las siguientes categorias bdsicas:

a. Uso residencial, -RE, que podrd tener alta, media o baja densidad, que de
conformidad con el articulo 27 se diferencian entre: alta densidad RE-1, con
una densidad superior a 60 viviendas por hectdrea, de media densidad RE-2, la
gue resulte entre 35 y 60 vivienda por hectdrea, y las de baja densidad RE-3, las
gue se prevean menos de 35 viviendas por hectdrea.

b. Uso terciario, -TR, que podrd destinarse a uso comercial, logistico, de ocio, de
servicios o mixto.

c. Uso industrial, -IN, que en este caso tiene el cardcter complementario en un
solo sector, que podrd destinarse a industria ligera exclusivamente.

d. Uso dotacional, que en este caso corresponde exclusivamente a un solo sector,
con destino a usos educativos y asistenciales.
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243. RED PRIMARIA DE RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO Y
EQUIPAMIENTOS DE TITULARIDAD PRIVADA CUYA FUNCION O RELEVANCIA
CONTRIBUYAN A LA ARTICULACION DE LA CIUDAD.

1. Conforme al articulo 24 de la Ley 5/2014 LOTUP, constituyen la red primaria el
conjunto de infraestructuras, dotaciones y equipamientos, publicos y privados, que tienen
un cardcter relevante en la estructura urbanistica municipal. Los elementos que integran
la red primaria estardn interconectados y distribuidos de manera equilibrada en el
territorio, y comprenderdn, al menos, los siguientes:

a) Red interurbana de comunicaciones viarias, ferroviarias, portuarias y
aeroportuarias.

b) Red viaria estructurante de calles, avenidas o plazas de primer rango.

c) Parques publicos, con una extensibn minima de cinco metros cuadrados por
habitante, con relacién al total de poblacion prevista en el plan.

d) En su caso, red de transporte publico, urbano o metropolitano, y red de
circulacion no motorizada.

e) Dotaciones y equipamientos cuyo dmbito de servicio supere su entorno
inmediato.

2. La prevision total de reservas de suelo para la implantaciéon de los elementos de la
red primaria se establecerd para todo el territorio, cualquiera que sea su clasificacion
urbanistica, y cubrird las necesidades previsibles por la planificacion.

3N El estdndar global de zonas verdes y parque publicos incluidos en la ordenacidén
estructural y en la ordenacién pormenocrizada, en cada municipio, no serd inferior a 10
metros cuadrados por habitante, con relacién al total de poblaciédn prevista en el plan.
Este est&ndar se cumplird de modo global para todo el municipio, pero no es exigible que
se cumpla en cada uno de los sectores o dmbitos de planeamiento.

4. Las categorias y la nomenclatura para designar las dotaciones se ajustardn a los
criterios de unificacion dispuestos en el anexo IV de esta ley.

5. Segun el articulo 34.3 de la Ley 5/2014 LOTUP, la documentacién justificativa debe
acreditar la coherencia de la ordenacidn estructural con los indicadores de sostenibilidad
y con las directrices de desarrollo territorial que postule. Asimismo, debe justificar la
configuracion de la infraestructura verde a escala municipal, la funcionalidad de la red
primaria y la zonificacién prevista, asi como explicar los criterios seguidos para la
determinacion de aprovechamientos tipo vy fijacion de reglas de equidistribucion y
justificar el cumplimiento de cuantas disposiciones legales resulten aplicables, EN
consecuencia, se procede a justificar cada uno de los apartados mencionados:
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A. PARQUE PUBLICO DE NATURALEZA URBANA,

1. Los parques previstos en el Plan General corresponden a:

PARQUE PUBLICO (PVP)
ZONA SUPERFICIE SECTOR AL QUE SE ADSCRIBE

PARQUE PUBLICO PVP-1 124.559'66 m? | Red Primaria Adscrita a ZND-TR-1 SUZTR-1
PARQUE PUBLICO PVP-2 117.909'50 m? | Incluido en Red Primaria Adscrita
PARQUE PUBLICO PVP-3 46.121'95 m? | Incluido en Red Primaria Adscrita
PARQUE PUBLICO PQL-12 30.174'53 m? | Incluido en Red Primaria Adscrita
TOTAL PARQUE PUBLICO 318.765'657 m?

2. El valor correspondiente al parque publico PVP, se calcula considerando el
estdndar minimo de 5 metros cuadrados por habitante, correspondiente al Anexo IV,
apartado lll. Estdndares funcionales y de calidad de las dotaciones puUblicas 7.2.a, de la
Ley 5/2014 LOTUP, por lo que se obtienen los valores siguientes:

EDIFICABILIDAD MAXIMA RESIDENCIAL. 2.001.899'52 m?t

HABITANTES 32.497 Hab.

SUPERFICIE MiNIMA DESTINADA A PARQUE PUBLICO DE NATURALEZA URBANA 162.485'00 m?

DIFERENCIA (EXCESO) 156.280'65 m?

RATIO DE DOTACION DE PARQUE DE NATURALEZA URBANA POR HABITANTE 9.809113 m?/hab.

DICIEMBRE 2014

3. Se comprueba que la superficie prevista en el presente Plan para destinarse a
Parque Publico de Naturaleza Urbana resulta superior a la exigida por la legislacion
urbanistica.

B. EQUIPAMIENTOS y RED VIARIA DE CARACTER SUPRAMUNICIPAL,

1. Tanto existentes como previstos por el planeamiento, y que en este caso
corresponden a los elementos que de definen en los cuadros siguientes:
RED PRIMARIA SUPERFICIE TITULAR

AP-7 191.443'67 m2 [ MINISTERIO FOMENTO
CV-912 9.725'04 m? CONSELLERIA
CV-901 3.435'86 m? DIPUTACION
CV-902 3.545'78 m? DIPUTACION
CV-935 26.741'23 m? CONSELLERIA
CV-914 10.106'93 m? CONSELLERIA
CV-91 58.254'11 m2 CONSELLERIA
CV-920 22.025,48 m? CONSELLERIA
CV-940 11.777,12 m? CONSELLERIA
CV-945 22.924'94 m2 CONSELLERIA
TOTALES 359.980'16 m?

ESTUDIO DE
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C. DOTACIONES INTEGRADORAS DEL DESARROLLO URBANISTICO DEL TERRITORIO
ORDENADO:

1. Formadas por las infraestructuras, espacios libres, jardines y ofras dotaciones de
fitularidad o cardcter municipal que, que por su cometido especifico, sus dimensiones y
posicion estratégica integran la estructura del territorio ordenado, y que se detallan en los
cuadros siguientes:

2. Se consideran como tales, en el presente plan a:

3. Los viarios de cardcter local, aun cuando algunos tengan (por cuestiones
histéricas) la condicion de carreteras Nacionales o del tipo “CV", que estructuran el
territorio; delimitando las diferentes dreas urbanisticas o sectores de suelo urbanizable no
desarrollados, o conectado entre si los viarios de mayor rango. Se incluyen también las
“rondas” proyectadas, que sirven de referencia para el desarrollo del territorio no
ordenado pormenorizadamente.

4. Aungue disponen de la condicién de elementos de la Red Primaria de
comunicaciones, no se computan sus superficies por cuanto quedan incluidas dentro de
la superficie de los distintos sectores, con la obligacién de cesidn y ejecucion, como
elementos viarios dentro del sector.

5. Los Equipamientos de cardcter general de mayor rango por su cardcter
institucional, y los que por su posicidn estratégica constituyen asimismo un “hito” en la
estructura general del territorio. Se incluyen asimismo las infraestructuras- servicio urbano
de cardcter general, tales como depdsitos reguladores o subestaciones de energia
eléctrica, las conducciones de AGUA POTABLE y redes ALCANTARILLADO, que discurren
enterradas bajo los viarios de mayor rango, estando su fraza grafiada en los planos
correspondientes.

EDUCATIVO - CULTURAL (P ED)

Instituto de AZUD DEL ALFEITAMI 6.338,00
Colegio PUblico Manuel de Torres 9.296,15
Instituto bachillerato 18.237,34
Centro Ocupacional ADA 149,28
Teatro Cortes 894,91
Junta mayor de hermandades de S. Santa

y Agencia de Empleo y Desarrollo local 2.039.45
Casa de Oficios y Cenfro Cultural 1.421,62
Equipamiento educativo 43043-A 8.842,24
Equipamiento educativo 41074 19.193,44
Taller de Empleo 318,08
Equipamiento educativo 29231-B 481,76
Equipamiento educativo 63852-B 1.459,52
Escuela Nueva 17.288,41
TOTALES 85.960,20
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RECREATIVO DEPORTIVO (P RD)

Club Municipal de Petanca

3.255,87

Instalaciones Deportivas 42047-C

10.222,30

Polideportivo Municipal

12.594,17

Instalaciones Deportivas 41125

10.878,20

Campo de Futbol

19.065,50

Instalaciones Deportivas 31327

30.128,71

Instalaciones Deportivas 42047-C

10.222,30

Instalaciones Deportivas 63852-C

1.323,84

Instalaciones Deportivas 42647

19.968,25

Dotacional Deportivo cerca SUZTR-1

131.566.,41

Zona Deportiva - campo de Golf (Reserva ZRC-PQD)

842.495,15

TOTALES

1.091.720,70

ASISTENCIAL (P TD)

Centro de Salud

1.973,06

Cruz Roja y Asociacion Amanecer sin drogas

655,76

Iglesia

1.509,80

Capilla de San Pancracio

3.219.17

TOTALES

7.357,79

ADMINISTRATIVO INSTITUCIONAL (P AD)

Ayuntamiento

372,38

Juzgado de Aguas del Azud de Alfeitami

157,68

Juzgado de Paz

379,05

TOTALES

909,11

Cementerio Almoradi

28.896,74

EDAR

67.762,14

Parada de Autobuses

9.762,07

DEPOSITO AGUA POTABLE

7.249.16

DEPOSITO AGUA POTABLE

1.191,52

Subestacion eléctrica propuesta

11.800.,00

Parque de Bomberos

eQ
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6. La fotalidad de Suelo Dotacional adscrito a su uso, o determinado como
Dotacional MUltiple, pendiente de asignacién de uso, corresponde a:
RESUMEN DOTACIONES PUBLICAS

CATEGORIAS SUPERFICIE
JARDINES (AL) + (JL) 223.756,17
PARQUES URBANOS (QL) 318.765,65
TOTALES ZONAS VERDES 542.521,81
RECREATIVO DEPORTIVO (RD) 1.026.354,72
EDUCATIVO - CULTURAL (ED) 85.960,20
ASISTENCIAL (TD) 7.357,79
ADMINISTRATIVO INSTITUCIONAL (AD) 909,11
INFRAESTRUCTURA - SERVICIO URBANO (ID) 127.511,28
DOTACIONAL MULTIPLE (DM) 92.653,14
TOTALES DOTACIONALES 1.460.112,22
TOTALES DOTACIONES PUBLICAS 1.948.634,03

D. VIAS PECUARIAS,

1. Que se mantienen o reforman formando parte de la ordenacion estructural,
facilitando el acceso a las diversas dotaciones de cardcter primario.

ViAS PECUARIAS Y CAMINOS TRADICIONALES
COLADA DE CALLOSA A ALMORADI 6.933,95 m?
COLADA DE CATRAL 18.093,82 m?
COLADA DE LOS PASTORES 22.034,85 m?
VEREDA DE DOLORES 88.782,32 m?
COLADA DEL RIO 33.644,50 m?
COLADA DEL CAMINO VIEJO DE ORIHUELA 11.645,35 m?
COLADA DE LA ERMITA DEL CARMEN 28.486,96 m?
COLADA DE MONTESINOS 30.243,70 m?
VEREDA DE LA SENDA DE SERRANOS 38.612,70 m?
PROTEGIDO ViAS PECUARIAS 288.918'12 m?
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E. SUELO DESTINADO A VIVIENDAS DEDICADAS A RESIDENCIA PERMANENTE EN
REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

1. Se considera dotacién publica, equipamiento asistencial, el suelo destinado a
viviendas dedicadas a residencia permanente para personas mayores, personas
discapacitadas o menores de 35 anos. El régimen de titularidad del suelo y construccién,
se ajustard a lo establecido en la legislacién especifica.

2. Conforme se determina en el DECRETO-LEY 1/2008, de 27 de junio, del Consell, de
medidas urgentes para el fomento de la vivienda y el suelo, por el que se modifican, el
DECRETO 75/2007, de 18 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccién Publica a la Vivienda.[2007/6487] (DOCV nUmero 5517 de fecha
22.05.2007)6491/2007, y la LEY 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana LOTUP. [2014/7303] (DOGV
numero 7329 de fecha 31.07.2014).

3. En el articulo 33 de la Ley 5/2014, LOTUP, se dispone que “conforme a la legislacion
estatal de suelo, el plan general estructural deberd respetar la prevision de suelo para
promover viviendas sometidas a algun régimen de proteccién publica, en un minimo del
treinta por cien de la edificabilidad residencial prevista, en los suelos urbanizables, y del
diez por cien del incremento de edificabilidad residencial que se genere sobre Ia
edificabilidad residencial del planeamiento vigente, en suelo urbano. No obstante, dicha
reserva no podrd ser inferior a lo que resulte de un estudio de demanda que se realice
con motivo de la redaccidon del plan, en los términos que reglamentariamente se
determinen. Cuando la nueva edificabilidad se plantee en zonas turisticas de ocupacion
estacional o de segunda residencia, el plan podrd prever el emplazamiento de parte o la
totalidad de dicha reserva en otras dreas de su territorio, justificando su innecesaridad en
la poblacion permanente prevista y las necesidades de la poblaciéon activa de la zona. *

4, La disposiciéon transitoria Sexta de la citada Ley 5/2014 LOTUP, determina que “de
conformidad con lo establecido en la disposicidn transitoria segunda de la Ley 8/2013, de
16 de junio, de Rehabilitacién, Regeneracidon y Renovacion Urbanas, se deja en suspenso
hasta el 28 de junio de 2017 la aplicacidon de la reserva minima de suelo para vivienda
protegida prevista en la legislacion urbanistica, en los términos previstos en la citada ley
estatal. En el caso de planes generales, planes parciales o de planes de reforma interior
en framitacién y que no hayan alcanzado su aprobacioén definitiva antes de la entrada en
vigor de esta ley, la administracién promotora podrd eliminar la reserva prevista para
vivienda de proteccién publica, siempre que se justifique el cumplimiento de lo previsto
en el apartado b de la disposicién transitoria segunda de la ley citada en el apartado
anterior. “

5. El apartado b de la disposicidon transitoria segunda de la ley8/2013, establece: “b)
Que dichos instrumentos de ordenacién no hayan sido aprobados definitivamente antes
de la entrada en vigor de esta Ley o que, en el caso de haber sido aprobados, no
cuenten aun con la aprobacién definitiva del proyecto o proyectos de equidistribucion
necesarios.”, como es el caso del Plan General Estructural de Almoradi.

6. No obstante, se establecen los siguientes condicionantes de reserva en
cumplimiento de la lo establecido por el articulo 7 del citado Decreto Ley 1/2008 de 27
de junio, del Consell, de medidas urgentes para el fomento de la vivienda y el suelo.”
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7. Cabe por lo tanto aplicar el articulo 4 que establece:

“La reserva de edificabilidad residencial con destino a viviendas con proteccion
publica, se calculard atendiendo a los siguientes criterios:
1. En los casos en que se proceda a la redacciéon de un plan general de ordenacién
urbana o bien a su revision, la reserva de edificabilidad residencial R se determina por
la siguiente formula:

R=1TD x [P + 2 Ppt]
Donde:
R: reserva de edificabilidad para vivienda de proteccidn publica
ITD: indicador territorial de demanda para vivienda de proteccidon publica expresado
en metros cuadrados de techo por habitante e indicado en el anexo.
P: poblacién del municipio referida al dltimo padrén actualizado.
Ppt: poblacién total del municipio que se prevé incluyendo las previsiones del
planeamiento.”

8. Para el supuesto del Plan General de Almoradi, supone:

R=ITD x (P + 2 Ppt)
Siendo:
Area de Estudio 10: ITD = 1'960 m? techo protegido/habitante
Poblacién del municipio del Ultimo padrén actualizado: P = 19.598 habitantes
Poblacién Total del Municipio prevista por el Plan General: Ppt = 32.497 habitantes.
Luego la necesidad de superficie destinada a vivienda protegida supone:
R=1'960 x (19.598 + 2 x 32.497) = 165.799'89 m? techo destinado a uso de viviendas
sujetas a algun tipo de proteccion oficial.

9. Si comparamos dicha superficie con la prevista en los suelos urbanizables, asi
como los urbanos vacantes, que tienen capacidad de acoger vivienda sujeta a algin
tipo de proteccion, se dispone de un total de 383.516'28 + 411.091'48 = 794.607'76 m?t de
uso residencial, lo que supone asignar un porcentaje medio destinado a vivienda
protegida del orden de:

165.799'89 m?t VPP / 794.607'76 m*t = 2087 %

10. Este valor medio se distribuird entre las distintas unidades de ejecucién en un 11’00
%, del suelo vacante, y enfre los distinfos sectores de suelo urbanizable residencial del
orden del 25 %, (excepto en el Sector ZND-RE-2.1, que asume por transferencia el suelo
residencial destinado a Vivienda Protegida que no cabe en el Sector ZND-TR-1), con lo
que el cémputo total superard el minimo exigido.

11. La determinacion de las cantidades de vivienda protegida a asignar a cada zona
son:
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NOMBRE cron SUPERFICIE EDE;E‘S:’E'H?EAD NUMERO CFO_E EDIF Ne VIV
LOTUP DE”":'TAD mat RESID. VIV. | HAB. | VPP. mat VPP.
ZUR-NH.1 SURCH-CENTRO HISTORICO  ZUR-NH-1 119.300,80 1.197,68 898,26 7 15 M% 98,81 1
ZUR-NH.2 SURNT EL SALADAR ZUR-NN-2 27.301,52 434,54 217,27 2 4 M% 23,90 0
ZUR-NH.3 SURNT HEREDADES ZUR NH-3 30.660,35 5.535,08 2.767,54 21 45 MN% 304,43 3
ZUR-RE-1.1 UE-1 36.870,00 49.035,20 36.776,40 286 597 M% 4.045,40 40
ZUR-RE-1.2 UE-2 19.892,00 27.936,04 20.952,03 163 340 M% 2.304,72 23
ZUR-RE-1.3 UE-4 34.362,92 59.404,92 44.553,69 346 723 MN% 4.900,91 49
ZUR-RE-2.1 SUREN-ENSANCHE 1.479.963,84 150.767,01 113.402,99 881 1.841 MN% 12.474,33 124
ZUR-RE-2.2 SUREN-3 27.058,52 17.444,43 11.629,62 90 189 M% 1.279.26 12
ZUR-RE-3.1 SUREN EL SALADAR 57.879,12 4.336,26 2.168,13 17 35 M1% 238,49 2
ZUR-RE-3.2 PRI Suelo Consolidado (UE3) 77.931,35 12.350,87 12.350,87 96 200 M% 1.358,60 13
ZUR-RE-3.3 SUREN HEREDADES 37.716,16 12.349,93 6.174,96 48 100 MN% 679,25 6
ZUR-RE-3.4 SUREN El RALGUERO 32.824,37 0,00 0,00 0 0 1% 0,00 0
JUR-RE-3.5 %‘gmgg;ﬁgﬁbodo 317.404,00 14283101 | 131.697,01 1023 | 2138 | 11% | 1448667 144
ZUR-RE-3.6 SURAD 279.192,10 28.339,73 26.922,74 209 437 M% 2.961,50 29
ZUR-RE-3.7 SUARAI LAS LOMAS DE LA JULIANA 180.608,30 644,40 579.96 5 9 M% 63,80 0

ZUR-RE TOTAL URBANO RESIDENCIAL ZUR-RE 2.758.965,35 512.607,10 411.091,48 3.194 6.673 M% 45.220,06 446
IND-RE-2.1 SUZREN-3 310.461,69 209.756,02 149.179,27 1.159 2.422 48 % 22.524,48 715
ZND-RE-3.1 SUZRBD-4 373.770,01 186.885,00 149.508,00 1.161 2.427 25% 15.860,25 373
IND-RE-3.2 SUZREN-1 134.064,62 67.032,31 53.625,85 417 871 25% 12.150,54 134

IND-RE URBANIZABLE RESIDENCIAL ZND-RE 818.296,32 463.673,34 352.313,12 2.737 5.719 25% 47.034,10 1.223

IND-TR-1 SUZTRBE-1  SUZPT-1 447.274,04 138.548,93 31.203,16 1.681 3.530 0% 0,00 0
TOTAL URBANIZABLE 1.265.570,36 602.222,27 383.516,28 2.927 6.116 25% 122.347,31 1.223
TOTAL SUELO URBANO - URBANIZABLE 4.024.535,71 1.114.829,37 794.607,76 6.120 12.789 167.567,37 1.669

12. Lo que supone una superficie de 167.567'37 m3 superior a la necesaria de

165.799'89 m?t.
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F. SUELO DESTINADO A EQUIPAMIENTO DOCENTE: EDUCACION INFANTIL Y PRIMARIA

1. En este apartado procede justificar la suficiencia del equipamiento docente,
conforme al Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma
técnica en materia de reservas dotacionales educativas, de la Conselleria de Culturag,
Educacién y Ciencia, respecto de los Planes Generales de Ordenacién Urbana y sus
Modificaciones.

2. En el Anexo Il, del citado Decreto 104/2014, se establece el procedimiento de
solicitud y emisién de informes y contenido documental minimo de los mismos.

3. Los articulos 15 y 16 de dicho anexo I, establecen la documentacién escrita y
gréfica que se requiere presentar para la solicitud del correspondiente Inform,
disponiendo la siguiente documentacion:

“Articulo 15. Documentacidn escrita

Los planes generales, sus modificaciones y ofros instrumentos de planeamiento urbanistico
contendrdn un apartado o anexo en la memoria justificativa referente a las reservas de
equipamiento docente, que incluird:

1. Justificacion de la posible adecuacion o ampliacién de los centros docentes actuales a
los perfiles establecidos en el momento de la redaccién del instrumento de planeamiento
por el érgano directivo de la Conselleria que ejerza la funcién de coordinar el estudio de
las necesidades educativas y la planificacién, coordinacién, gestion y supervision de los
recursos educativos correspondientes, para lo que se estard a las superficies minimas a las
que se refiere el articulo 9 de la presente norma técnica.

2. Determinacion mediante tabla, concisa y clara, del numero de viviendas potenciales
en suelo urbano y en suelo urbanizable, desglosado por sectores y, en su caso, por
unidades de ejecucidn, basdndose en el crecimiento estimado en el horizonte del plan.
En dicho andilisis se tendrd en cuenta las viviendas existentes en el municipio, incluyéndose
las ubicadas en suelo no urbanizable, las viviendas principales, vacias, secundarias y
previstas en solares vacantes existentes en el suelo urbano.

3. Justificacién de la suficiencia del suelo calificado como de uso educativo-cultural (ED)
que estard incluido en las fichas de planeamiento y gestion, para atender la demanda
prevista, contando para ello con las parcelas escolares existentes y su posible ampliacion,
las reservas existentes en suelo urbano y las nuevas reservas a prever en los sectores de
suelo urbanizable residencial, a fin de atender la demanda sobrevenida en su desarrollo y
el déficit registrado en el sistema existente.

4. Un apartado referente a normas urbanisticas de las parcelas de equipamiento
docente, en el que se incluird extracto de las normas urbanisticas del plan reguladoras de
las condiciones de la edificacién en las parcelas dotacionales docentes, que deberdn
cumplir lo establecido en el anexo | de este decreto.

5. En municipios dénde los dmbitos de segunda residencia sean relevantes, justificacién
de la delimitacion de dichos dmbitos. El Ayuntamiento deberd aportar informe firmado
por un técnico competente y diligenciado por el secretario del ayuntamiento, justificando
la proporcion de viviendas secundarias con respecto al total de las viviendas y la
delimitacion de dichos dmbitos.

En el caso de municipios declarados turisticos con la tipologia de destino vacacional se
deberd aportar un certificado expedido por el érgano pertinente de la Conselleria
competente en materia de turismo, que acredite tal circunstancia, para que el
coeficiente de minoracioén se reduzca a 0,20, segun lo dispuesto en el articulo 6 de la
presente norma técnica.

Articulo 16. Documentacidn grdfica
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4.

-

Los planes generales, sus modificaciones y ofros instrumentos de planeamiento urbanistico
contendrdn como documentacidén grdfica un conjunto de planos, con copia en soporte
papel, que comprenderd al menos:

- Plano de clasificacion y calificacion.

- Plano indicativo de la ubicacion del sector o sectores en el dmbito territorial del
municipio.

- Plano de calificaciéon del suelo, con indicaciéon de las parcelas calificadas de uso
educativo-cultural (ED) y expresidon de su superficie, denominacién de los centros
docentes existentes y su perfil actual, distinguiendo su cardcter publico o privado.

- Planos de ordenacion pormenorizada, en su caso.

- Plano topogrdfico.”

El articulo 9 del Anexo | del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, establece

que Las superficies minimas de las parcelas que alberguen centros publicos serdn las
establecidas por la norma reglamentaria vigente en cada momento por la Conselleria
que ostente las competencias en materia de educacién. A falta de disponer de otras
indicaciones o superficies, se consideran las descritas en la Instruccidn 2/2005:

3. Las superficies necesarias de las parcelas docentes mds comunes serdn las
comprendidas entre las indicadas a continuacion:

3.a.- Para Colegios de Educacion Infantil - Primaria:

L, 2
LINEAS PERFIL PP.EE. SUPET]H)QE (m?)
1 unidad de educacién infantil y 2 de primaria 11+2P 33-54 1.500-2.000
2 unidades de educacion infantil y 4 de primaria 21+4P 150 2.500-5.500
1 3 unidades de educacién infantil y é de primaria 31+6P 225 5.500-8.000
2 6 unidades de educacién infantil y 12 de primaria 61+12P 450 9.500-11.000
3 9 unidades de educacién infantil y 18 de primaria 91+18P 675 12.000-13.500
3.b.- Para Institutos de Educacion Secundaria:
SUPERFICIE
PERFIL PP.EE. (m?)
(1)
12 unidades de educacién secundaria obligatoria 12S0O 360 7.000-10.000
12 uds. de educaciéon secundaria obligatoria y 4 de bachillerato 12SO+48B 500 12.000-13.000
16 uds. de educaciéon secundaria obligatoria y é de bachillerato 16SO+68B 690 13.500-14.500
20 uds de educacién secundaria obligatoria y 8 de bachillerato 20SO+88B 880 15.500-17.500
24 uds de educacidon secundaria obligatoria y 10 de bachillerato 24SO+108B 1.070 18.000-19.000

DICIEMBRE 2014

5.

Los requisitos de las parcelas que alberguen centros educativos publicos, deben

cumplir las condiciones del articulo 10 del Anexo | del Decreto 104/2014, es decir:

“1. Ser calificadas como equipamiento de uso educativo.

2. Estar libres de servidumbres de vuelo y subsuelo, asi como de afecciones urbanisticas
sectoriales (costas, carreteras, ferroviarias, pecuarias, energéticas, cauces u ofras) que
impidan o dificulten su posterior y adecuada edificacion y uso.

3. Estar ubicadas en suelos compatibles con el uso residencial y mantener las distancias
adecuadas a las instalaciones o actividades que puedan generar factores de riesgo para
la salud humana, de acuerdo con la legislaciéon vigente y con el principio de precaucién
en funcién de los datos cientificos y técnicos disponibles. Si en el perimetro de la parcela
existe algun centro de transformacidn, se exigird apantallamiento de proteccién de forma
que el campo magnético medido en cualquier parte de la parcela no supere los 0,4
micro teslas. Cuando se observe que en las inmediaciones de la parcela existen
elementos de riesgo, se requerird evaluacién del érgano autonémico competente en
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salud publica, conforme a la normativa vigente en esta materia, aportando dicho
informe, junto al resto de documentacion.

4. Las parcelas deben tener forma geométrica sensiblemente rectangular con relacién de
los lados no superior a 1:3.

5. A fin de permitir resolver adecuadamente el programa escolar, la pendiente mdaxima
serd del 3 por ciento. En caso de pendiente superior, se incrementard la superficie en un
porcentaje igual al doble de la pendiente, sin sobrepasar el limite del 6 por ciento.

Para pendientes superiores al limite, se deberd justificar que no existe alternativa posible y
ampliar la parcela educativa de manera que se permita resolver adecuadamente el
programa escolar previsto para ella.

6. Todos los frentes de parcela se corresponderdn a alineaciones de vial, espacio publico
o zona verde. Si no fuera posible, los lados medianeros lindardn con otras parcelas de
equipamientos, con edificacién de caracteristicas similares y de tipo abierta.

7. Estar ubicada en la trama urbana o, en su defecto, no distar mds de 300 metros de la
misma y disponer de acceso adecuado tantfo desde la red viaria como peatonal. Esta
distancia podrd ser mayor, en el caso de que se desarrolle suelo calificado como
equipamiento educativo por un plan, previamente a la ejecucién de la urbanizacion,
siempre y cuando se disponga de acceso adecuado, fanto desde la red viaria como
peatonal.

8. No se aceptardn parcelas cuya superficie quede rehundida por debajo de la rasante
mds de 0,5 metros de media y/o que exceda en su punto mdaximo los 2 metros respecto
de los viales circundantes, ni parcelas con rellenos artificiales con profundidad media
superior a 2 metros.

9. No estar ubicada en zona inundable o vaguada, salvo las excepciones reguladas en la
normativa sectorial en materia de riesgo de inundacion.

10. En suelo urbano consolidado o semiconsolidado en el que exista déficit educativo o
requiera la reposicion de centros existentes a su perfil o perfil mayor, se podrdn aceptar
parcelas, previo estudio de viabilidad que, no cumpliendo los requisitos 4, 5 y 6 para las
parcelas de reserva, permitan resolver adecuadamente el programa escolar previsto
para ellas.”

6. El articulo 11 del Anexo | del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, establece
gue normas urbanisticas que deben cumplir las parcelas educativas:

“Las normas urbanisticas establecidas por el planeamiento, de aplicacién a las parcelas
que alberguen centros publicos deberdn cumplir las siguientes condiciones de
edificabilidad:

Coeficiente de edificabilidad mdximo = 1,00 m?/m?3s.

Coeficiente de ocupacion de parcela mdximo = 50 por ciento.

Distancias a lindes o fachadas, sin limitacién alguna.

NUmero mdaximo de plantas 3, sin limitacién del nUmero minimo de plantas.
Altura de cornisa < 12 m.

Formas de los edificios y sus cubiertas, sin limitacion.

Numero de plazas de aparcamiento: el que se determine en el programa de
necesidades.

En suelo urbano consolidado o semiconsolidado en el que exista déficit educativo o
requiera la reposicion de centros existentes a su perfil o perfil mayor, se podrdn aceptar
parcelas, previo estudio de viabilidad, que no cumpliendo las condiciones de
edificabilidad para las parcelas de reserva, permitan nimero de plantas, mdximo 3 en
Infantil y Primaria, y 5 en Secundaria y altura de cornisa < 15.”

DICIEMBRE 2014 ESTUDIO DE
eO ARQUITECTURA



PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE ALMORADI

MEMORIA JUSTIFICATIVA

oy

=

PROMOTOR:

EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE ALMORADI

JUSTIFICACION DE LA POSIBLE ADECUACION/AMPLIACION DE LOS CENTROS DOCENTES
ACTUALES.

Actualmente el municipio de AlImoradi, dispone de los siguientes Centros Docentes:

Cddigo Centro Régimen | Situacién Programa Plazas
03002408 | C.E.l.P. Canales y Martinez PUblico C/ Com. Valenciana, 64 91+15P 600
03009981 C.E.LLP. Manuel de Torres Publico C/ Mayor, 88 91+15P 600
03013054 | C.E.LP. Pascual Andreu Pdblico Finca de les Palmeres, s/n 91+17P 650
03002433 | C.E.l.P. Santa Maria de la Huerta | Privado C/ Eralta, 129 11+6P+4SO+1EE 360
03012451 Conservatorio Prof. MUsica PUblico Av. Principe Espana, 3 MuUsica
03014964 | Esc. MUsica La Unidn Musicall Pdblico C/ Dr. Fleming, é MUsica
03002445 I.LE.S. Antonio Sequeros PUblico C/ Com. Valenciana, 55 17SO+4B+4CF 770
03010821 I.LE.S. Azud de Alfeitami PUblico C/ Medico Julio Garcia, s/n 1650+4B+10CF 920
03002381 CEIP de Almoradi - Heredades PUblico Av. Los Llanos, 6 11+3P 100
7. Lo que supone un total de 2.310 puestos escolares de Educacion Infantil y Primaria

y 1.690 puestos escolares de Educacion Secundaria, lo que supone un total de 4.000
puestos escolares.

DETERMINACION DEL NUMERO DE PUESTOS ESCOLARES POTENCIALES.

1.

Decreto 140/2014, fijando:

2.

La demanda educativa, queda establecida por el articulo 2 del Anexo | del

1. Los puestos escolares correspondientes a ninos de 3 a 12 anos, a prever en Colegios de
Educacion Infantil-Primaria en el dmbito de la Comunitat Valenciana corresponden al 9
por ciento de la poblacién prevista, 3 por ciento Segundo Ciclo de Infantil y 6 por ciento

Primaria.

Los puestos escolares correspondientes a jovenes de 12 a 18 ahos, necesarios en Institutos
de Educacion Secundaria, en el dmbito de la Comunitat Valenciana corresponden al 6
por ciento de la poblacién prevista, 4 por ciento Secundaria Obligatoria y Formacion
Profesional Bdsica y 2 por ciento Bachillerato y resto de ensefanzas de secundaria

postobligatoria.

Para obtener el nUmero de habitantes de la poblacion prevista, procede efectuar
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la tabla concisa y clara del niUmero de viviendas potenciales en suelo urbano y en suelo
urbanizable, desglosado por sectores, y en su caso por unidades de ejecucion, basada
en el crecimiento estimado en el horizonte del plan. El nUmero de habitantes por
vivienda, se cifra en el articulo 7 en 2'50 habitantes por vivienda. En consecuencia, se
obtiene:

NOMBRE NUM. | POBLACION | PPEE | PPEE
LOTUP SECTOR VIV. | ESIMADA | CEIP | IES
ZUR-NH.1 || SURCH-CENTRO HISTORICO ZUR-NH-1 1.388 3.469 | 312| 208
ZUR-NH.2 [ SURNT EL SALADAR ZUR-NN-2 71 1771 16| 1
ZUR-NH.3 || SURNT HEREDADES ZUR NH-3 91 228 21| 14
ZUR-RE-1.1 [|UE1 286 714| 64| 43
ZUR-RE-1.2 || UE2 163 407 | 37| 24
ZUR-RE-1.3 || UE-4 346 865| 78| 52
ZUR-RE-2.1 [| SUREN-ENSANCHE 8.176 20.439 | 1.840 | 1.226
ZUR-RE-2.2 || SUREN-3 106 264| 24| 16
ZUR-RE-3.1 || SUREN EL SALADAR 83 208 19| 12
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NOMBRE NUM. | POBLACION | PPEE | PPEE
LOTUP SECTOR VIV. | ESIMADA | CEIP | IES
ZUR-RE-3.2 || PRI Suelo Consolidado (UE3) 121 303 27 18
ZUR-RE-3.3 [[ SUREN HEREDADES 53 132 12 8
ZUR-RE-3.4 || SUREN EI RALGUERO 78 196 18 12
ZUR-RE-3.5 || SUZRAD-S1 (Aprobado Definitivamente) 1.023 2.558 | 230| 153
ZUR-RE-3.6 || SURAD 503 1258 113 75
ZUR-RE-3.7 [| SUARAI LAS LOMAS DE LA JULIANA 85 213 19 13
ZUR-RE [|URBANO RESIDENCIAL ZUR-RE 12.573 31.432 | 2.829 | 1.886
ZUR-TR-1 || SUT-1 0 0 0 0
ZUR-TR-2 [ SUT-2 0 0 0 0
ZUR-TR-3 || SUT-3 0 0 0 0
ZUR-TR-4 || SAUT-3 (Aprobado Definitivamente) 0 0 0 0
ZUR-TR-5 || SAUT-4 (Aprobado Definitivamente) 0 0 0 0
ZUR-TR-6 || SUZT-S2 (Aprobado Definitivamente) 0 0 0 0
ZUR-TR-7 || SUZT SAUT-1 (AREA CONSOLIDADA ZND-TR-3) 0 0 0 0
ZUR-TR-8 || SUZT SAUT-2 (AREA CONSOLIDADA ZND-TR-2) 0 0 0 0
ZUR-TR-9 || SUZT SAUT-1 (AREA CONSOLIDADA ZND-TR-4) 0 0 0 0
ZUR-TR || URBANO TERCIARIO ZUR-TR 0 0 0 0
ZUR-IN Sul 0 0 0 0
‘ ZUR \ TOTAL URBANO (ZONA URBANIZADA) 12.573 31.432 | 2.829 | 1.886
ZND-RE-2.1 || SUZREN-3 1.159 2.897 | 261 174
ZND-RE-3.1 || SUZRBD-4 1.161 2.904 | 261 174
IND-RE-3.2 || SUZREN-1 417 1.041 94 62
IND-RE URBANIZABLE RESIDENCIAL ZND-RE 2.737 6.842 | 616 | 411
IND-TR-1 [ SUZTRBE-1  SUZPT-1 242 606 55 36
IND-TR-2 [ SUZT-1 (SIN ZONA INUNDABLE)
IND-TR-3 || SUZT SAUT-1
IND-TR-4 | SUZT SAUT-2
IND-TR URBANIZABLE TERCIARIO ZND-TR 242 606 55 36
ZND-IN SUzZ-I 0 0 0 0
IND-IN  |[TOTAL URBANIZABLE INDUSTRIAL ZND-IN 0 0 0 0
IND TOTAL URBANIZABLE (ZONAS DE NUEVO DESARROLLO) | 2.979 7.448 | 670 | 447
TOTAL URBANO + URBANIZABLE PLAN GENERAL 15.552 38.880 | 3.499 | 2.333

Para los suelos urbanos consolidados, (Zonas Urbanizadas), incluyendo viviendas
vacias y solares vacantes, se dispone de una capacidad potencial de 12.573 viviendas,
gue suponen un total de 31.432 habitantes, con una demanda de 2.829 puestos escolares
de Educacion Infantil y Primaria, y de 1.886 puestos escolares para Educacion Secundaria.

Para los suelos urbanizables (Zonas de Nuevo Desarrollo o ampliacion urbana), el
Plan General prevé de una capacidad potencial de 2.979 viviendas, que suponen un
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total de 7.448 habitantes, con una demanda de 670 puestos escolares de Educacion
Infantil y Primaria, y de 447 puestos escolares para Educacién Secundaria.

5. Para la totalidad del suelo urbano (Zonas Urbanizadas) y los suelos urbanizables
(Zonas de Nuevo Desarrollo o ampliacién urbana), el Plan General prevé de una
capacidad potencial de 15.552 viviendas, que suponen un total de 38.880 habitantes,
con una demanda de 3.499 puestos escolares de Educacion Infantil y Primaria, y de 2.333
puestos escolares para Educacién Secundaria.

6. Las necesidades de puestos escolares a cubrir plazas escolares serian: 3.499 +
2.333 = 5.832 puestos escolares

7. Se requiere cubrir una demanda de puestos escolares de 5.832 — 4.000 = 1.832
ppee, distribuidos en 2.310 —2.310 = 1.189 ppee de Educacién Infantil y Primaria, y 2.333 -
1.690 = 643 ppee de Educacion Secundaria.

8. De conformidad con el apartado 3.a, de la Instruccién Técnica 2/2005, se
requieren un (1) Centros de Educacién Infantil — Primaria de 3 Lineas, (9 | + 18 P), con
capacidad para 675 puestos escolares, = 5.400 puestos escolares, para lo que se requiere
una parcela minima de 12.000 m?, y un Centro de Educacién Infantil — Primaria de 2 lineas,
por lo que se debe disponer de una nueva parcelas con capacidad para el equivalente
a un Centro de Educacion Infantil y Primaria de 2 Lineas, (6 | + 12 P), con capacidad para
450 puestos escolares, para lo que se requieren una parcelas minima de 9.500 m2. En total

450 +675 =1.125 = 1.189 puestos escolares que faltan de Educacion Infantil y Primaria.
9. De conformidad con el apartado 3.b, de la Instruccién Técnica 2/2005, se requiere
un (1) Institutos de Ensenanza Secundaria de 16 Unidades de educacién secundaria

obligatoria y 6 Unidades de Bachillerato, (16 SO + 6 B), con capacidad para 650 >643
puestos escolares, para lo que se requieren una parcela minima de 13.500 m.

SUFICIENCIA DEL SUELO CALIFICADO COMO DE USO EDUCATIVO-CULTURAL.
1. Se dispone de los siguientes suelos urbanizables de uso residencial y sector

residencial-terciario, en los que se requiere en cada uno de ellos, asignado a la red
secundaria de equipamientos, las siguientes superficies:

SECTOR LOTUP NOMBRE EDIFICABILIDAD EQUIPAMIENTOS | NUM. CENTROS
IND-RE-2.1 SUZREN-3 209.756,02 40.803,10 1
IND-RE-3.1 SUZRBD-4 186.885,00 22.426,20 1
IND-RE-3.2 SUZREN-1 67.032,31 8.043,88 1
IND-TR-1 SUZTRBE-1  SUZPT-1 138.548,93 16.406,54 1
URZBLE RESIDENCIAL 602.222,27 87.679,72 14

2. En el Sector ZIND-RE-3.2, ya existe una reserva de suelo, para uso dotacional

educacional, cedido a la Conselleria de Educacion, con superficie de 17.288'42 m?, con
capacidad para el Centro IES de 16SO + 6B, o Centro de Educacién Infantil — Primaria de
9l + 18P.

3. En el Sector ZIND-RE-2.1, se dispone de parcelas dotacionales a incluir en la
Ordenacion Pormenorizada que se establezca en el Plan Parcial de desarrollo, con
superficie total de 40.803'10 m2. Se impone en la Ficha de Gestidn, la necesidad de
disponer de superficie con calificacién de equipamiento de uso educativo QE, para un
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Centro de Educacién Infantil = Primaria de (6l + 12P), para lo que se requieren una
parcelas minima de 9.500 m?, y un Institutos de Ensenanza Secundaria de 16 Unidades de
educacién secundaria obligatoria y 6 Unidades de Bachillerato, (16 SO + é B), para lo que
se requieren una parcela minima de 13.500 m. Es decir en total 22.500 m?2.

4, Se establecen en os nuevos suelos urbanizables, la vinculacidn de la Red
Secundaria de Equipamientos al Uso Docente, que serd concretado por la administraciéon
competente en Educacién en el momento de la tramitaciéon y aprobacion de cada
sector.

5. Consecuentemente, se considera justificada la suficiencia de la reserva de suelo
dotacional Docente.

NORMAS URBANISTICAS DE APLICACION A LAS PARCELAS DE EQUIPAMIENTO DOCENTE.

1. En la Normativa Urbanistica con el documento definitivo del Plan de Ordenacién
Pormenorizada, y Planes Parciales de desarrollo, donde se establece su redaccion
definitiva, salvo indicaciones en contra de la propia Administracion Autondmica,
competente en Educacion, se establece el contenido del articulo 11 del Anexo | del
Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, establece que normas urbanisticas que
deben cumplir las parcelas educativas:

“Las normas urbanisticas establecidas por el planeamiento, de aplicacién a las parcelas
que alberguen centros publicos deberdn cumplir las siguientes condiciones de
edificabilidad:

Coeficiente de edificabilidad mdaximo = 1,00 m?t/m3s.

Coeficiente de ocupacion de parcela mdximo = 50 por ciento.

Distancias a lindes o fachadas, sin limitacién alguna.

NUmero mdximo de plantas 3, sin limitacion del numero minimo de plantas.
Altura de cornisa <12 m.

Formas de los edificios y sus cubiertas, sin limitacion.

NUmero de plazas de aparcamiento: el que se determine en el programa de
necesidades.

En suelo urbano consolidado o semiconsolidado en el que exista déficit educativo o
requiera la reposicion de centros existentes a su perfil o perfil mayor, se podrdn aceptar
parcelas, previo estudio de viabilidad, que no cumpliendo Ilas condiciones de
edificabilidad para las parcelas de reserva, permitan numero de plantas, mdximo 3 en
Infantil y Primaria, y 5 en Secundaria y altura de cornisa < 15.”
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G. SUELO DESTINADO A CEMENTERIO.

1. El Cementerio municipal actual, dispone de una superficie de 28.896'74 m?3s,
disponiendo todavia de 12.366 m? de espacio vacante para poder disponer todavia de
algun edificio de nichos.

2. De conformidad con el articulo 45. Condicionantes de indole urbanistica, los
Planes Generales, deben incluir un estudio de las necesidades de superficies en funcién
del niUmero de defunciones previsibles, que en relacion con el servicio de cementerio, se
pueden prever en el dmbito del planeamiento redactado, y en el articulo 47. Capacidad
del cementerio, establece que la capacidad del mismo debe ser suficiente para que
posibilite hacerse cargo de los entierros que se prevean para los 20 anos siguientes a su
construccion y de terreno suficiente para poder incrementar este tipo de sepulturas segun
las necesidades previstas para los siguientes 25 anos en el cementerio.

3. De conformidad con el Estudio de las Previsiones de Poblacion de la Memoria
Informativa, en el apartado de Natalidad y Mortalidad, se dispone de la siguiente tabla
de evolucion de los Ultimos anos:

Ano 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009

Defunciones | 102 | 107 | 88 | 132 | 109 | 138 | 125 | 121 | 126 | 130 | 139 | 131

4, El mdximo numero de defunciones se produce en el afo 2.008, con 139,
considerando que corresponde a un aino excepcional, siendo la media de los Ultimos
anos de 120’67 defunciones al ano, que con el incremento poblacional pudieran
producirse un ligero aumento, se considera una prevision mdéxima de 150 defunciones al
ano de media en el periodo previsto.

5. En consecuencia, cabe prever una superficie suficiente para 25 anos x 150
defunciones por ano = 3.750 defunciones, por lo que se requiere dotar de espacio
suficiente para 3.750 nichos.

6. Considerando que el suelo necesario seria de 2 m2 por nicho, considerando que
se ubican en edificios de 3-4 plantas de nichos, y que se requieren de espacios libres, en
la misma superficie que la ocupada por los nichos tendriamos: 2 m2s (para nichos) + 2 m2s
(para espacios libres) = 4 m%s / 3 nichos = 1'33 m3/nicho, y la exigencia de suelo
necesario de reserva es de: 3.750 x 1'33 = 4.987'50 m?s, inferior a la superficie vacante del
cementerio actual de 12.366 m=.

7. Se prevé una reserva de 32.921'31 m?s, que supone la reserva de 25 m alrededor
del perimetro actual, conforme establece el articulo 23 del Decreto 195/2009, de 30 de
octubre, del Consell, por el que se aprueba la modificacion del reglamento por el que se
regulan las prdacticas de policia sanitaria mortuoria en el dmbito de la Comunitat
Valenciana, aprobado por el Decreto 39/2005, de 25 de febrero, del Consell, que dice:

“23. El articulo 42 queda redactado de la siguiente forma:
«Articulo 42. Emplazamiento de los cementerios de nueva construccion
1. El emplazamiento deberd adecuarse a lo previsto en el planeamiento urbanistico.

2. En todo caso, el emplazamiento deberd garantizar un perimetro de protecciéon de 25
metros que, cuando exista planeamiento, debe estar calificado como zona dotacional, y
libre de toda clase de construccionesy”.
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8. La citada superficie es ampliamente suficiente, y no se requiere de mayor
capacidad, puesto que existen todavia vacantes en el cementerio actual y se puede
disponer la capacidad de suelo sobrante para que se puedan instalar servicios
complementarios, adecuados por la condicién de la localidad de Almoradi, como
capital complementaria del Area Funcional de la Vega Baja.

H. GESTION DE RESIDUOS.

1. Las medidas propuestas para conseguir una correcta gestion de los residuos que
se producirdn como consecuencia del aumento de la poblacidén generado por el
planeamiento proyectado, estdn encaminadas a la consecucidn de los objetivos
establecidos en el Plan Nacional de Residuos y mds concretamente a lo especificado en
el Plan Integral de Residuos de la Comunidad Valenciana y en el Plan Zonal XVII al que
pertenece el municipio de Almoradi.

2. Por lo tanto, el objetivo del Plan General, es alcanzar una gestion sostenible de los
residuos, estableciéndose, entre ofros, los siguientes objetivos cualitativos:

- Aumentar los porcentajes de minimizacion y valorizacion de residuos.

- Disminuir los porcentajes de eliminacion.

- Facilitar la adecuada gestion de los residuos en todo el municipio.

A fravés de:

- Asegurar la disponibilidad de infraestructuras de gestidon necesarias.

- Promocionar la reutilizacioén, el reciclado y la valorizacion.

- Apoyar el desarrollo de mercados de materiales recuperados y reciclados.

3l De esta forma, el nuevo PGOU atiende estos compromisos facilitando el desarrollo
de los equipamientos y servicios correspondientes, principalmente facilitando la
separacion selectiva de los residuos urbanos.

4. Se detallan a continuacién las medidas propuestas:
a. Instalacién de puntos limpios y contenedores subterrdneos

Para facilitar la gestion selectiva de algunos tipos de residuos, se deben establecer
los puntos limpios para cada fraccidn de ahi que, entre las medidas propuestas,
figure aumentar el nUmero de puntos limpios existentes actualmente. Se entienden
por puntos limpios, los equipamientos con la superficie y ubicacion adecuadas,
instalados en las vias publicas, compuestos por los siguientes elementos, en colores y
caracteristicas distintas que permitan claramente su identificacién:

¢ Un contenedor de capacidad adecuada para recogida de papel y cartén.
e Un contenedor de capacidad adecuada para recogida vidrio.

¢ Un confenedor de capacidad adecuada para recogida de latas y envases
ligeros.

¢ Un contenedor de capacidad adecuada para recogida de pilas.

Se instalardn al menos un punto limpio por cada 400 habitantes o fraccion.
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Ademds de los puntos limpios se instalardn contenedores subterrdneos de RSU y
puntos limpios soterrados para la recogida selectiva, con la siguiente capacidad:

- RSU de 4 m3 de capacidad.
- Papel/cartén de 4 m3 de capacidad.
- Envases ligeros de 4 m3 de capacidad.
- Vidrio de 3 m3 de capacidad.
b. Instalacion y gestion de ecoparques

Se propone la instalaciéon de un ecopargue en cumplimiento de lo establecido en el
Plan Zonal para el municipio de Almoradi. Dicho ecoparque se instalard en una
parcela municipal con una superficie de 2.200 m? situada en el Poligono Industrial Las
Maromas.

El objeto del ecoparque serd completar el ciclo de recogida diferenciada de los
residuos de recogida selectiva y de recogida especial con objeto de entregarlos a
posteriores gestores autorizados con vistas a su transformaciéon, tratamiento,
reciclado, valorizacion y posterior eliminacion. Las caracteristicas del ecoparque a
instalar en Almoradi, serd del tipo D, segun la clasificacién del Plan Zonal, con las
siguientes caracteristicas:

< CONTENEDORES o
2
ECOPARQUE HABITANTES DISPOSICION SUPERFICIE (m?) GRANDES TAMANO
D >10.000 A 2 cotas 2.500-5.000 12-20 18a26m®
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Los tipos de residuos a recoger en el ecopargue serdn los siguientes:
¢ Voluminosos (muebles y colchones).
e RAEE.
e Residuos peligrosos domésticos.
e RCD domiciliarios.
e Jardineria.

e Chatarra.

e Vidrio.
e Papel.
e Pldstico.
e Aceites.

e Residuos mercuriales+ drea de aportacidén de papel/cartdn, vidrio y envases
ligeros.

c. Edificios y oficinas

Se dispondrd de una nave situada en el Término municipal de Almoradi, ubicada en
zona de uso compatible urbanisticamente, de caracteristicas y capacidad suficiente
para destinarla a parque de vehiculos y demds necesidades del servicio de recogida

de residuos, como por ejemplo el lavado, desinfeccién y mantenimiento de vehiculos
y contenedores.
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2.44. OBJETIVOS, DIRECTRICES Y CRITERIOS DE REDACCION DE LOS INSTRUMENTOS
DE DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

1. Conforme se establece en el articulo 34 de la Ley 5/2014 LOTUP, el Plan General
Estructural fija para cada Sector objeto de un Plan de Desarrollo, se fijan la delimitacion
del dmbito de planeamiento y las condiciones s determinaciones de la ordenacion
estructural relativas a la redacciéon de Planes Parciales y de Reforma Interior, conteniendo
al menos las siguientes determinaciones:

a) Descripcion de la funcidn territorial que cumple el desarrollo del sector respecto
al conjunto de la ciudad o ndcleos urbanos.

b) Identificacién de los usos globales dominantes e incompatibles dentro de cada
sector con la estructura general de la ordenacién urbanistica y con el modelo
territorial propuesto, expresando las razones de dicha incompatibilidad.

c) Expresion de las distintas tipologias posibles dentro del sector indicando el
cardcter excluyente o compatible de ellas.

d) Cuantificacién de las magnitudes mdxima y minima de los indices de
edificabilidad bruta del sector, en total y para cada uso.

e) Normas orientativas sobre la necesidad de implantacién de alguna dotacién o
equipamiento, dejando constancia de las circunstancias que asi lo aconsejan.

f) Identificacion de los elementos de la Red Primaria que se pueden contabilizar a
efectos de aplicacion del indice de edificabilidad por ser su ejecucidon con
cargo al sector.

g) Normas de obligada observancia respecto al ancho minimo del viario y
exigencias minimas en materia de implantacion de infraestructuras o servicios.

h) Cdlculo del aprovechamiento tipo.

2.4.4.1. DELIMITACION DE LOS SECTORES DEFINITORIOS DE AMBITOS MINIMOS
DE PLANEAMIENTO PARCIAL

1. Siendo el sector el dmbito minimo susceptible de ordenacién pormenorizada del
suelo urbano o urbanizable a fravés de Planes de Reforma Interior o Planes Parciales, la
delimitacién se formaliza en atencidén a lograr una correcta integracién de los diferentes
suelos que se desarrollan, entre ellos y con las dreas urbanas existentes, al objeto de evitar
la redacciéon de planes que, por su vision fragmentaria del territorio o por oportunismo en
su delimitacion, generen disfunciones en el desarrollo urbano.

2. Para todos los sectores delimitados, se han considerado las dreas siguientes, de
conformidad con el apartado IV, del Anexo IV de la LOTUP:

a) La Superficie Computable del Sector: (SCS) es el dmbito superficial al que se le
aplican los indices de edificabilidad bruta para obtener la edificabilidad bruta del
sector. En determinados supuestos, la superficie computable del sector se aplicard
también para el cdlculo de los estdndares dotacionales expresados en
porcentajes superficiales. Como regla general, la superficie computable del
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sector coincide con la superficie del sector. Sin embargo, la superficie computable
del sector serd inferior a la superficie del sector cuando se dé alguna o varias de
las siguientes circunstancias: red primaria incluida en el sector que no se ejecuta a
cargo de la actuacién; actuaciones aisladas que se excluyen de la actuacion
infegrada por aplicacién del régimen establecido para las dreas
semiconsolidadas; zonas de proteccion derivadas de la legislacién sectorial; o
dotaciones puUblicas existentes (no viarias) que se integren en el nuevo plan.

b) La Red primaria adscrita vinculada funcionalmente, que no contabiliza a los
efectos del cdlculo de la edificabilidad del sector, aln cuando se adquiere y se
ejecuta con cargo al mismo.

c) Los elementos de la Red Primaria situados en el interior del sector y los adscritos,
gue se ceden pero no se ejecutan con cargo al sector, y que integrardn el drea
de reparto en el caso de estar calificados como suelo urbanizable.

2.4.4.2. CRITERIOS EMPLEADOS PARA LA DELIMITACION DE LOS SECTORES Y SU
DESARROLLO SECUENCIAL

1. La delimitacion de los sectores, se realiza atendiendo a las directrices relativas a la
ordenacioén prevista en los articulos 29, 40 de la Ley 5/2014 LOTUP.

2. En cualquier caso, la sectorizacion atiende al modo mds idéneo de estructurar la
utilizacién urbanistica del territorio. El perimetro de cada sector se ajusta a las
alineaciones propias de la red primaria o estructural de dotaciones o, excepcionalmente,
con los limites de clasificacién de suelo. A su vez, el trazado de dichas alineaciones y
limites respeta las siguientes reglas:

a. Los caminos rusticos, las acequias, las curvas de nivel topogrdficas y los
perimetros de proteccidén del dominio pUblico natural o de otros elementos
naturales, asi como sus proyecciones virtuales, sélo configuran ese trazado
cuando en ellos concurren especificas cualidades que hacen idénea su
eleccion como frontera de un desarrollo urbanistico, entando justificado en
todos los casos.

b. Dicho trazado nunca se determina con el exclusivo propdsito de ajustarlo a
limites del término municipal (traspasando este limite en algunos casos), y en
ningUn caso a lindes de propiedad.

2.4.4.3. DELIMITACION DE LOS SECTORES DEFINITORIOS DE AMBITOS MINIMOS
DE REFORMA INTERIOR

1. Atendiendo a los criterios expresados se delimita el dmbito minimo para las
actuaciones de reforma Interior en suelo urbano, correspondiendo al mantenimiento de
los sectores, con procedimientos iniciados y cuya finalidad y objetivos proviene del
planeamiento vigente anteriormente.

2. Se establece el dmbito de la manzana de la UE-3, que engloba la hilera de
viviendas del Camino de Catral, y la parte posterior de las mismas, con frente a la zona
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de espacios libres: zona verde, y zona deportiva, para su posible ordenacion volumétrica,
bajo criterios paisqjisticos, de imagen generada en el acceso del camino de Catral, y a la
zona de Parque PVP, y Azarbe de Mayayo.

3. El Plan de Ordenacién Pormenorizada, establecerd los dmbitos de desarrollo y
obtencion de las conexiones de red primaria de comunicaciones establecidas en los
viarios urbanos que lo integran, mediante dmbitos de Reforma Interior PRIs.

2.4.4.4. DELIMITACION DE SECTORES EN SUELO URBANIZABLE

1. En términos andlogos a los expresados para los sectores que delimitan el dmbito
minimo para las actuaciones de reforma Interior en suelo urbano, se describen a
continuacién la localizaciéon y superficie estimada para los sectores delimitados como
“suelo urbanizable”, exponiendo para cada uno la descripcion de la funcion territorial
que en relacién con su desarrollo y respecto al conjunto de la ciudad.

2. Los sectores previstos para su desarrollo por Planes Parciales se estructuran a su vez
en dos grupos, en virtud de su estado de tramitacién y desarrollo:

A. SECTORES CON PLAN PARCIAL CON APROBACION MUNICIPAL, PROGRAMA
ADJUDICADO, PENDIENTE DE APROBACION DEFINITIVA O EN PROCESO DE
MODIFICACION.- para todos ellos se contemplan las condiciones concretas de su
situacion, respetando su ordenacion y aprovechamientos.

En esta condicién, se encuentra el Sector SUZTRB-1, por cuanto se ha cumplimentado
la tramitacidn municipal con la aprobacién provisional, y adjudicacion de la
condicién de Agente Urbanizador. Se encuentra pendiente de la aprobacién
definitiva.

AREA SECTOR DENOMINACION SR [ ICIE OBJETIVOS QUE SE PRETENDEN Y FUNCION TERRITORIAL

URBANISTICA SECTOR

El sector se encuentra limitado al este por la AP7, al oeste por la
CV 901 y al sur por al actual casco urbano, en concreto por la
urbanizacion de El Banet.

Su funcién es la de completar la tframa urbana, y ejecutar las
zonas verdes, equipamientos y viarios a su costa.

ZUR-RE-3.5 suz SUZRAP $1 317.404,00 m? Los viarios dan continuidad a los viarios existentes en el Banet,

por su limite sur y protegiéndose de las infraestructuras con
zonas verdes.

Dispone de aprobacion definitiva, y adjudicada la condicién de
urbanizador por el Pleno del Ayuntamiento de Almoradi en
sesion celebrada el dia 5 de febrero de 2009.

El sector se encuentra limitado al norte por la AP7, y al sur con
otfros sectores urbanizables y con zonas verdes de cardcter
estructural.

Su funcién es la de completar la trama urbana, y ejecutar las
zonas verdes, y viarios a su costa.

IND-TR-1 suz SUZTRBE 1 447.274,04 m? Los viarios dan continuidad a los viarios colindantes.

Su situacion estd pendiente de aprobacion definitiva, se ha
expuesto a informacién publica, la alternativa técnica de su
PAI, ha superando los trdmites del Ayuntamiento, pero falta
resolver la aprobaciéon definitiva por parte de Conselleria
(DOCV _25-02-2008).
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ZUR-TR-7
IND-TR-3

Suz

SUZT SAUT 1

46.093,66 m?
138.727,79 m?

El sector se sitUa en la zona noreste del casco urbano, muy
préximo con el limite este del término municipal. Se caracteriza
por estar estructurado al oeste por la CV-912 y al sur por la CV-
901

Su funcién es la de completar la trama urbana, y ejecutar las
zonas verdes, y viarios a su costa, incluyendo parte de la nueva
ronda urbana por la que estd atravesado (prolongacién de la
CV-912). El resto de los viarios secundarios dan confinuidad a los
viarios colindantes.

Viene determinada por su situacién estratégica dentro del Area
Metropolitana, y la facilidad de accesos.

Deberd resolver los accesos, dotacién de aparcamientos
adecuado al uso y capacidad que se desarrolle.

Con aprobacién definitiva desde la aprobacién de la
homologacién de las NNSS de 2004, estd pendiente de
ejecucion la urbanizacion.

Dispone de parte del sector urbanizado y consolidado, por lo
que se desglosa dicha dmbito.

ZUR-TR-8
IND-TR-4

Suz

SUZT SAUT 2

172.793,30 m?
61.020,74 m?

El sector se sitUa en la zona noreste del casco urbano, muy
préximo con el limite este del término municipal. Se caracteriza
por estar estructurado al este porla CV-912.

Su funcién es la de completar la trama urbana, y ejecutar las
zonas verdes, y viarios a su costa, incluyendo parte de la nueva
ronda urbana por la que estd atravesado (prolongacién de la
CV-912). El resto de los viarios secundarios dan confinuidad a los
viarios colindantes.

Viene determinada por su situacién estratégica dentro del Area
Meftropolitana, y la facilidad de accesos.

Deberd resolver los accesos, dotacién de aparcamientos
adecuado al uso y capacidad que se desarrolle.

Con aprobacién definitiva desde la aprobacién de la
homologacién de las NNSS de 2004, estd pendiente de
ejecucion la urbanizacion.

Dispone de parte del sector urbanizado y consolidado, por lo
que se desglosa dicha dmbito.

ZUR-TR-4

Suz

SUZT SAUT 3

129.712,00 m?

El sector se sita en la zona sureste del casco urbano,
colindante con el limite este del término municipal. Se
caracteriza por estar afravesado por la ronda urbana
propuesta, y a su vez crea la prolongacién de la Av del Dr.
Marandén, actual CV-9231, facilitando uno de los accesos
directos a la poblacién.

Su funcién es la de completar la tframa urbana, y ejecutar las
zonas verdes, y viarios a su costa, incluyendo parte de la nueva
ronda urbana por la que estd atravesado.

Viene determinada por su situacién estratégica dentro del Area
Metropolitana, y la facilidad de accesos.

Deberd resolver los accesos, dotacién de aparcamientos
adecuado al uso y capacidad que se desarrolle.

El sector delimitado coincide con el del plan parcial aprobado
definitivamente,  cuyas  determinaciones se  recogen
bdsicamente en el presente documento, C.T.U. 01/03/2007 y
B.O.P. 29/05/2007. Estd pendiente de ejecucidén de su
urbanizacion.
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El sector se sitUa al sur del término municipal, colindante con el
asentamiento residencial El Ralguero. Se caracteriza por estar
proximo a la CV-935, via de comunicacion que le facilita un
mejor acceso.

Su funcién es la de ampliar la frama urbana, en este caso
dotando a la zona de El Ralguero de una zona terciaria, y
ejecutar las zonas verdes, y viarios a su costa, denfro de su

ZUR-TR-5 suz SUZT SAUT 4 48.884,00 m?2 dmbito.

Deberd resolver los accesos, dotacién de aparcamientos
adecuado al uso y capacidad que se desarrolle.

El sector delimitado coincide con el del plan parcial aprobado
definiivamente,  cuyas  determinaciones se  recogen
bdsicamente en el presente documento, C.T.U. 25/07/2002 y
B.O.P. 05/07/2004. Estd pendiente de ejecucidbn de su
urbanizacion.

El sector se sitUa en la zona noreste del casco urbano, muy
proximo con el limite este del término municipal. Se caracteriza
por estar estructurado al sur por la CV-901.

Su funcién es la de completar la trama urbana, y ejecutar las
zonas verdes, y viarios a su costa dentro de su dmbito,
incluyendo parte de la nueva ronda urbana por la que estd
atravesado (prolongacién de la CV-912). El resto de los viarios
secundarios dan continuidad a los viarios colindantes.

TR- 2 .
ZUR-TR-6 suz SuzT 52 68.848,16 m Viene determinada por su situacién estratégica dentro del Area

Metropolitana, y la facilidad de accesos.

Deberd resolver los accesos, dotacién de aparcamientos
adecuado al uso y capacidad que se desarrolle.

Se encuentra aprobado definitivamente desde las NN.SS.,
programado y adjudicada la condicién de urbanizador por el
Pleno del Ayuntamiento de Almoradi en sesién celebrada el dia
5 de febrero de 2009

B. SECTORES DE NUEVO DESARROLLO.- corresponde a los nuevos sectores definidos por
el Plan General, a todos ellos se les atribuyen la totalidad de los sistemas primarios no
adscritos a los planes anteriores, ejerciendo una funcién compensatoria en los déficits
dotacionales del conjunto del territorio.

AREA SECTOR DENOMINACION EER CIE OBJETIVOS QUE SE PRETENDEN Y FUNCION TERRITORIAL

URBANISTICA SECTOR

El sector se delimita para completar la tframa urbana del
casco urbano de Almoradi, en su limite noroeste.

Completa la tframa urbana residencial del casco urbano
IND-RE-2.1 sSuz SUZREN 3 310.461,69 m? 14 rgsuelve las zonas verdes a su costa, equipamientos y

. viarios que continuan la trama del ensanche, y acceso
principal a la poblacidén en su linde noroeste, de
conexion del casco urbano, con la nueva zona terciaria
comercial.

Este sector forma parte del borde urbano oeste del
casco, colmatando la trama urbana y resolviendo los
viarios perimetrales de borde, asi como la ejecucién a su
costa las zonas verdes que formardn parte de la dotacion
exigida, y las zonas verdes que formardn parte del borde
urbano.

ZND-RE-3.1 Suz SUZRBD 4 373.770,01 m?

El sector se delimita para completar la tframa urbana del
casco urbano de Almoradi, en su limite sureste.

IND-RE-3.2 sSuz SUZREN 1 134.064,62 m? Completa la frama urbana residencial del c‘csco‘urbono

y resuelve las zonas verdes a su costa, equipamientos y
viarios que contindan la frama del ensanche, y acceso
principal a la poblacién en su linde este.

El sector completa la trama urbana de cardcter terciario
ZND-TR-2 suz SUZT 1 205.993,31 m? de la zona norte de la poblacién. Conjuntamente con Igs

ofros sectores terciarios, forma una zona de atraccion
metropolitana de uso terciario, por su facil conexién con
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la AP7, y de facil acceso a la poblacién a la poblaciéon a
través de la CV-912.

Deberd resolver los accesos, dotacién de aparcamientos
adecuado al uso y capacidad que se desarrolle, ademds
deberd resolver los accesos y conexién a las carreteras a
las que da frente, y la ampliacién del viario estructural de
conexién al casco urbano, como acceso al casco
urbano, y conexién de servicios.

Se excluyen los suelos afectados por riesgo de
inundacién conforme al Informe de Patricova, que se
incorporan a la Infraestructura Verde como Parque.

El sector se delimita con la funcién de ampliar la
capacidad del suelo industrial del Sector Las Maromas.

DICIEMBRE 2014

ZND-IN Suz suzl 169.283,57 m? Debe resolver las conexiones desde el enlace de la
CV914 asi como su facilidad de acceso. Se realizard a su
costa estas conexiones asi como los equipamientos y
zonas verdes que necesite.
2.4.4.5. USOS E INTENSIDADES DE CADA UNIDAD DE EJECUCION
1. No existen nuevas unidades de ejecucion que se pretenda desarrollar, por lo que

se mantienen los usos globales dominantes, la tipologia, el sistema de ordenacion y las
zonas previstas para cada una de las existentes, salvo los procedentes de la Ordenacién
Pormenorizada procedente de la Homologacion de las Normas Subsidiarias, y la situacién
del dmbito de la UE-3, del Camino de Catral.

2. El Plan de Ordenacién Pormenorizada establecerd los dmbitos de suelo urbano
incluidos en Unidades de Ejecucidon, para la redistribucidn de los derechos de
aprovechamiento objetivo, para la obtencién de los viales de la red de comunicaciones.

3" El Uso prioritario es el del entforno en el que se ubica, generalmente residencial, y
la intensidad, la resultante de la aplicacion del aprovechamiento objetivo de las parcelas

existentes, conforme a las ordenanzas municipales de edificacion.

2.4.4.6. USOS E INTENSIDADES DE CADA SECTOR

1. Para cada uno de los sectores que se pretenden desarrollar, descritos en
apartados anteriores se determinan
ordenacién previstas para cada uno, quedando reflejados en el cuadro siguientes:

los usos globales dominantes,

y las zonas de

eQ

e SECIOX | NOMBRE SECTOR CLASE DE SUELO oo D
AR-ZND-1 IND-RE-2.1 SUZREN-3 IONA NUUREBVA(I)\I IééSB,iERROLLO DE'IQ\IESSI:IDDAEIISKIf/I\lIAE\ISIA
AR-IND-2 IND-RE-3.1 SUZRBD-4 ZONA NUUREB\;\C,)\I IEZJ/E;L\ERROLLO BEEilDDlle'l\\IKS:I?:D
AR-IND-3 IND-RE-3.2 SUZREN-1 ZONA NUUREB\//A(,)\I IéégiERROLLO BARJEZ%EE'I\\IKS:I?;D
ARIND-4 ZND-TR-] SléjLZJTZEI?-El_] ZONA NUUREB\/Ag IééSB,iERROLLO RESlT%EgaQLoB'D'
ARIND-5 | ZND-TR2 SUZT-1 oA N oLl TERCIARIO
ARZIND-6 | IND-TR-3 SUZT SAUT-1 JONA N e oLl TERCIARIO
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AREA SECTOR ZONAS DE
RO, e NOMBRE SECTOR CLASE DE SUELO SEBETAETA
URBANIZABLE
AR-IND-7 IND-TR-4 SUZT SAUT-2 JONA NUEVO DESARROLLO TERCIARIO
URBANIZABLE
AR-IND-8 IND-IN SUZ-I JONA NUEVO DESARROLLO INDUSTRIAL
2. Ademds para cada zona de reserva de suelo en la Zona Rural Comudn, se definen
los dmbitos de reserva destinados a los usos turisticos, quedando reflejados en el cuadro
siguientes:
AREA ZONAS DE
TN SECTOR LOTUP NOMBRE SECTOR CLASE DE SUELO e eyt
NO URBANIZABLE RESIDENCIAL
AR-ZIRC-RS-1 ZRC-RS-RE-3.1 SUZRBD-1B JONA DE RESERVA BAJA DENSIDAD
NO URBANIZABLE RESIDENCIAL
AR-IRC-RS-2 | IRC-RS-RE-3.2 SUZREN-2 7ONA DE RESERVA BAJA DENSIDAD
NO URBANIZABLE RESIDENCIAL
AR-IRCRS-3 | IRC-RS-RE-3.3 SUIR-2 ZONA DE RESERVA BAJA DENSIDAD
SUZTRA-2 NO URBANIZABLE (
AR-ZRC-RS-4 ZRC-RS-TR-T1 TURSTICO JONA DE RESERVA TURISTICO
SUZTRA-3 NO URBANIZABLE .
AR-IRC-RS-5 | ZRC-RS-TR-T2 TURISTICO JONA DE RESERVA TURISTICO
SUZTRA-4 NO URBANIZABLE .
AR-ZRC-RS-6 | ZRC-RS-TR-T3 TURISTICO JONA DE RESERVA TURISTICO
NO URBANIZABLE
AR-ZRC-RS-7 ZRC-RS-IN SUz-11 JONA DE RESERVA INDUSTRIAL
3. Asimismo y para cada uno de los sectores, se cuantifican las magnitudes mdaxima
y minima de los indices de edificabilidad bruta del sector, en total y para cada uso.
AREA DE NOMBRE SUPERFICIES APROVECHAMIENTOS APROVECHAMIENTOS
REPARTO SECTOR SECTOR mzt m?2t Res IEB IER ET / IEl
AR-IND-1 IND-RE-2.1 310.461,69 209.756,02 149.179,27 0,6756 0.5405 0.1351
AR-IND-2 IND-RE-3.1 373.770,01 186.885,00 149.508,00 0,5000 0,4000 0.1000
AR-IND-3 IND-RE-3.2 134.064,62 67.032,31 53.625,85 0,5000 0,4000 0,1000
AR-IND-4 IND-TR-1 447.274,04 138.548,93 31.203,16 0,3098 0.0698 0,2400
AR-IND-5 IND-TR-2 205.993,31 103.124,28 0,00 0,5006 0,0000 0.5006
AR-IND-6 IND-TR-3 138.727.79 85.197,18 0,00 0,6141 0,0000 0.6141
AR-IND-7 IND-TR-4 61.020,74 32.091,89 0,00 0,5259 0,0000 0,5259
AR-IND-8 IND-IN 169.283,57 84.641,78 0,00 0,5000 0,0000 0,5000
AR-ZRC-RS-1 ZRC-RS-RE-3.1 425.585,77 148.955,02 114.908,16 0,3500 02700 00800
AR-ZRC-RS-2 | ZRC-RS-RE-3.2 505.124,64 176.793,62 136.383,65 0,3500 0,2700 0,0800
AR-ZRC-RS-3 | ZRC-RS-RE-3.3 195.724,53 68.503,59 52.845,62 0,3500 0,2700 0,0800
AR-ZRC-RS-4 ZRC-RS-TR-T1 799.943,39 279.980,19 111.992,07 0,3500 0.1400 02100
AR-ZRC-RS-5 ZRC-RS-TR-T2 701.440,96 245.504,34 98.201,73 0,3500 0.1400 0.2100
AR-ZRC-RS-6 ZRC-RS-TR-T3 552.444.12 193.355,44 77.342,18 0,3500 0.1400 02100
AR-ZRC-RS-7 ZRC-RS-IN 160.053,10 80.026,55 0,00 0,5000 0,0000 0,5000
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24.5. CRITERIOS UTILIZADOS PARA LA DELIMITACION DE LAS AEREAS DE REPARTO Y
CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO.

2.4.5.1. CRITERIOS UTILIZADOS PARA LA DELIMITACION DE AREAS DE REPARTO
EN SUELO URBANIZABLE

1. Conforme al articulo 32 de la Ley 5/2014 LOTUP, el Plan General Estructural,
establece los criterios precisos para delimitas las dreas de reparto y calcular el
aprovechamiento tipo de los sectores de planeamiento parcial, fijando las cesiones de
suelo de red primaria, asi como entre estas, las que deban ser ejecutadas con cargo a
sectores concretos.

2. De conformidad con el articulo 75 Ley 5/2014 LOTUP, cada drea de reparto estard
formada, preferentemente, por cada uno de los sectores completos de planeamiento o,
en su caso, por varios sectores completos del mismo uso global o dominante y, en el caso
de uso residencial, del mismo rango de densidad, junto a la proporcién de terrenos
externos de la red primaria adscritos por el planeamiento.

3. La adscripcién de cesiones de red primaria a dreas de reparto se establecerd
justificadamente para compensar con mayores cesiones las de mayor aprovechamiento,
valor o rendimiento, de forma equitativa.

4. No podrd haber una diferencia superior al treinta por cien, respecto del menor
valor, entre el aprovechamiento tipo de las dreas de reparto con igual uso global o
dominante y con una densidad residencial del mismo rango, segun los rangos de
densidad establecidos en el articulo 27 de la ley 5/2014 LOTUP.

5. En las de dreas de reparto delimitadas para los dmbitos donde existen
edificaciones consolidadas los Planes Parciales podrdn, para las parcelas consolidadas
por la edificacién, delimitar para cada una de ellas un drea de reparto uniparcelaria,
asigndndose a la parcela aprovechamientos tipo acordes con el tipo edificatorio
correspondiente a la edificacidon consolidada, de conformidad con lo regulado en el
articulo 193.3 de la Ley 5/2014 LOTUP.

2.4.5.2. CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE AREAS DE REPARTO EN SUELO
URBANO.

6. Las dreas de reparto en suelo urbano no consolidado o parcialmente
consolidado, se delimitan de manera andloga a lo descrito para el suelo urbanizable,
considerando de igual modo la adscripcidon de suelos dotacionales publicos de la Red
Primaria o Estructural a aquéllas.

7. De conformidad con el articulo 75 Ley 5/2014 LOTUP, cada sector de los planes de
reforma interior constituird un drea de reparto, excepto aquellos terrenos para los que el
plan establezca un régimen de actuaciones aisladas, segun la regulacion establecida en
el articulo 72.3 de la ley 5/2014 LOTUP.

8. Excepcionalmente, cuando la disparidad de la situacién urbanistica asi lo
justifique, la delimitacion de las dreas de reparto podrd ajustarse a una o varias unidades
de ejecucion del sector o a varias actuaciones aisladas. La adscripcién de cesiones de
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Red Primaria a estos dmbitos de reforma interior se establecerd justificadamente en
funcion del incremento de aprovechamiento que el nuevo planeamiento pudiera
suponer respecto del anterior y de las necesidades de mayores dotaciones que dicho
incremento genere.

9. Conforme al articulo 76, de la Ley 5/2014 LOTUP, se seguirdn para los dmbitos de
actuaciones aisladas, las siguientes reglas generales de equidistribucion:

a. Las parcelas sujetas a actuaciones aisladas, siempre y cuando el plan o su
modificacion no establezca un incremento del aprovechamiento objetivo, forman
drea de reparto junto al dmbito de su vial de servicio, que es el terreno adyacente
necesario para dotarlas de la condicién de solar, o la parte proporcional de él.

b. Para los suelos sujetos a actuaciones aisladas a los que el planeamiento no
afribuya un incremento de aprovechamiento respecto del plan anteriormente
vigente, el aprovechamiento tipo coincidird con el subjetivo.

c. Para los suelos sujetos a actuaciones aisladas a los que el planeamiento afribuya
un incremento de aprovechamiento respecto del plan anterior, el plan
establecerd las reglas para fijar la cesion dotacional derivada del incremento de
aprovechamiento, de modo que, como minimo, se mantenga la proporcién entre
dotaciones publicas y edificabilidad en el drea urbana homogénea y como
maximo las establecidas en el articulo 36 de esta Ley.

d. Las cesiones dotacionales a que se refiere el apartado anterior se podrdn realizar
mediante transferencias de aprovechamiento. En el caso de imposibilidad fisica
de materializar la cesidon dotacional en terrenos del propio dmbito espacial de la
actuacién aislada, se podrd materializar mediante la cesidn de superficie
edificada de valor equivalente infegrada en un complejo inmobiliario en la zona
de actuacién, o fuera de ella si no fuera posible, o mediante compensacién
econdmica equivalente sustitutoria. Las cantidades obtenidas de dicha
compensacién se infegrardn en el patrimonio publico de suelo con la finalidad de
la obtencion de los suelos dotacionales correspondientes.

2.4.5.3. CRITERIOS GENERALES APLICADOS PARA REALIZAR EL CALCULO DEL
APROVECHAMIENTO TIPO

1. Conforme se determina en el articulo 74 de la Ley 5/201 LOTUP, el plan de
pormenorizada determinard el aprovechamiento tipo en funcidon del aprovechamiento
objetivo de los terrenos incluidos en el drea de reparto prevista en dicho plan,
homogeneizado por la aplicacién, a la superficie edificable correspondiente a cada uso,
de coeficientes correctores, que expresen la relacidon entre los diferentes valores de
repercusiéon de cada uso, justificados segin un estudio de mercado; el aprovechamiento
objetivo total, asi homogenizado, se dividird por la superficie total del drea de reparto,
incluyendo las superficies exteriores al mismo que sean adscritas para la obtencién de
elementos de la red primaria y excluyendo las superficies de suelo puUblico preexistentes
en el drea de reparto y que ya se encuentren destinadas al uso asignado por el plan,
salvo las que consten obtenidas de forma onerosa por la administracion, que dardn lugar
a la correspondiente adjudicacion de aprovechamiento a su favor, en los términos
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previstos en el articulo 83 de esta ley. El resultado obtenido de la divisidn indicada serd el
aprovechamiento tipo del drea de reparto.

2. Para el cdlculo del aprovechamiento tipo en régimen de actuaciones integradas,
la ordenacién pormenorizada, sobre la base de los criterios establecidos en la ordenacion
estructural, tal y como regula el articulo 32 de la ley 5/2014 LOTUP, podrd modificar la
delimitacion de las dreas de reparto y calculard sus correspondientes aprovechamientos
fipo. En todo caso, deberd quedar garantizado el justo reparto de beneficios y cargas, a
materializar en las reparcelaciones, y se justificard la viabilidad de las dreas de reparto y
las medidas adoptadas para su mayor equidad.

3. El cdlculo del aprovechamiento tipo se concretard en la ordenacién
pormenorizada en mefros cuadrados homogeneizados de edificabilidad de uso vy
tipologia caracteristicos por cada metro cuadrado de suelo.

2.4.5.4. CRITERIOS ESPECIFICOS APLICADOS PARA REALIZAR EL CALCULO DEL
APROVECHAMIENTO TIPO

EN SUELO URBANO

1. En suelo urbano con urbanizacién consolidada: zonas urbanizadas, el
aprovechamiento tipo se determinard refiriéndolo a parcelas netas segun su zonificacion,
considerando la edificabilidad minima autorizada en ellas, susceptible de aumentarse
mediante transferencias voluntarias de aprovechamiento hasta la altura y ocupacion
mdximas permitidas, o hasta alcanzar la edificabilidad mdéxima autorizada.

2. Se establece como edificabiidad minima para las zonas de edificacion
residencial intensiva- alta densidad (ZUR-RE-NH y ZUR-RE-1), la que se obtiene por
aplicacién de la altura méxima establecida para cada manzana conforme se determina
en los planos de ordenacién para cada zona o subzona, y el fondo méximo establecido
para cada una de las zonas o subzonas; siendo coincidentes la mdxima con la minima.

3. Para las zonas extensivas-baja densidad (ZUR-RE-3) y las semi extensivas-media
densidad (ZUR-RE-2), la edificabilidad minima corresponderd al 95% de la mdaxima
obtenida por aplicacion de su normativa especifica, de manera que el aprovechamiento
subjetivo serd equivalente A LA EDIFICABILIDAD MINIMA PONDERADA, pudiendo
aumentarse mediante la adquisicion del excedente de aprovechamiento, mediante
transferencias voluntarias de aprovechamiento, y en su caso por adquisiciéon de su valor
econdémico.

4, En suelo urbano incluido en unidad de ejecucidn, el aprovechamiento tipo resulta
andlogo a la edificabilidad bruta media de la unidad de ejecucién, deduciendo del drea
de reparto los suelos dotacionales existentes y afectos a su destino, entendiendo por tales
al dominio puUblico proveniente de caminos y vias pecuarias de uso publico histérico y
tradicional afectado por la actuacion.

5. En las ACTUACIONES DE TRANSFORMACION URBANISTICA EN SUELO URBANO los
propietarios deberdn ceder, libres de cargas de urbanizacion, a la administraciéon
actuante las parcelas edificables correspondientes al 5 por 100 del aprovechamiento
fipo. Quedan comprendidas en este supuesto:
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a) Las que se desarrollen en régimen de actuacion integrada, salvo que, con
motivo de una apertura de calle u otra obra publica similar impulsada por la
administracién o por los particulares y que venga a convertir en solares las
parcelas colindantes vacantes o con edificacidon ruinosa o manifiestamente
inadecuada, no resulte necesaria la aprobacién de un Plan de Reforma Interior
ni la delimitacion de una Unidad de Ejecucién. En este caso se cumplirdn por
cuenta de la propiedad del suelo beneficiada por las nuevas posibilidades de
edificaciéon, los mismos deberes urbanisticos que le serian exigibles para el
otorgamiento de la correspondiente licencia, como la cesidn y equidistribucién
del suelo viario que proporcionadamente le corresponda y su parte
estrictamente alicuota del coste total que soporte la administracién al
urbanizarlo, sin que proceda la alteracion del aprovechamiento objetivo que
corresponda a cada propietario.

b) Las que se desarrollen en régimen de actuacién aislada mediante transferencias
de aprovechamiento urbanistico. En este caso, la cesidon podrd sustituirse por una
compensacién econdmica de valor equivalente cuantificada sobre la base de
un estudio de mercado actualizado.

c) Cuando se trate de dreas de reforma interior o del supuesto referido en el
apartado b), la cesidn se aplicard al incremento de aprovechamiento que se
produzca, en los términos siguientes:

- En caso de incremento como consecuencia de una modificacién del
planeamiento respecto de la revision del Plan General, el incremento se
calculard respecto al establecido por el planeamiento urbanistico y territorial
anteriormente vigente o del preexistente, licitamente realizado, en el caso
de que fuera superior.

- En caso de actuacion de desarrollo sin innovacién de planeamiento, el
incremento se calculard respecto al preexistente, licitamente realizado, vy
caso de no existir respecto a la media de las edificabilidades existentes en el
sector o en la manzana o unidad urbana equivalente en que se desarrolle la
actuacién.

- En el caso de edificaciones consolidadas, la cesién se verificard igualmente
respecto al incremento de aprovechamiento que les afribuya el
planeamiento, caso de existir, y podrd sustituirse por su equivalente
econdmico en los términos del apartado b) anterior.

6. Excepcionalmente, por Resolucion del Conseller competente en urbanismo,
dictada previa audiencia del Ayuntamiento, se podrd minorar dicho porcentaje si el
objeto de la transformacion se declara de especial relevancia territorial o social, o
cuando las cargas que deba soportar el desarrollo de la actuacidn sean
desproporcionadamente elevadas en relacion con el aprovechamiento urbanistico
atribuido por el planeamiento y no sea posible proceder a su equidistribucidn con otras
actuaciones.

7. Tanto las parcelas como la sustitucidén econdmica que reciba la administracion
actuante por este concepto quedardn integradas en el patrimonio publico de suelo”.
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8. En todo caso, el aprovechamiento tipo comportard para toda parcela urbana un
excedente respecto a su aprovechamiento objetivo que permite la cesidon gratuita de
suelo dotacional colindante necesario para dotarla de la condicidén de solar, con el que
formard drea de reparto.

EN SUELO URBANIZABLE

1. En suelo urbanizable, el Plan General determina para cada sector un
aprovechamiento diferenciado, a fin de ponderar las circunstancias especificas que
afectan a cada uno de ellos, diferenciando los correspondientes a los sectores
clasificados en el planeamiento vigente homologados en proceso de desarrollo o
tframitacion, de los de nuevo desarrollo.

2. Para los terrenos de la red primaria adscrita se fija el mismo aprovechamiento tipo
de los sectores mds préximos o funcionalmente vinculados a los que se adscriben. En
cualguier caso el aprovechamiento tipo de los diferentes sectores, no supera la
edificabilidad bruta del sector correspondiente, de manera que la diferencia entre
ambos coeficientes permite la equidistribucion y cesidn gratuita de los terrenos de la red
primaria con cargo a la urbanizacién.

3. Para la atribucion del aprovechamiento tipo a cada sector, se ha observado la
proporcionalidad con la edificabilidad prevista en cada uno de ellos, igualando los
rendimientos de los diferentes sectores de nueva formulacioén.

4, Para los terrenos de la red primaria inscrita en sectores de desarrollo, se fija el
mismo aprovechamiento tipo del sector donde estd incluido o funcionalmente vinculado,
entendiéndose por sector funcionalmente vinculado aquél que estd fisicamente unido o
enlazado a la red primaria.

5. Los suelos dotacionales no vinculados funcionalmente a ningun sector de suelo
urbanizable, pero colindantes a suelos urbanos, y que se clasifican como suelo
urbanizable, se les atribuye el aprovechamiento tipo del drea de reparto resultante del
sector en que se integran a efectos de su gestion.

6. El Plan General Estructural, establece la delimitacion de Areas de Reparto en Suelo
Urbanizable, con los sectores que la conforman y adscribe la superficie de Red Primaria
necesaria a los efectos de equilibrar los aprovechamientos. Los elementos de Red
primaria adscritos, se indica su necesaria ejecuciéon o no a cargo de los sectores incluidos
en el Area de Reparto.

7. Estas Areas de Reparto, conforme el articulo 32 de la Ley 5/2014 LOTUP, el Plan de
Ordenacién Pormenorizada o el Plan de desarrollo que complete y defina la ordenacion
pormenorizada, podrd efectuar ajustes en la delimitacién del Area de Reparto, con los
siguientes condicionantes:

a) Ser motivados a la mayor conveniencia de la modificacién de su delimitacion,
como consecuencia de un mejor frazado de elementos de la Red Primaria que
se adscriben a los sectores que conforman el Area de Reparto, o requerir la
ejecucién de un elemento de red primaria al que se encuentre vinculado su
desarrollo..

b) Deberd agjustarse a elementos de la red primaria, y no dejar espacios residuales
carentes de gestién independiente.
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c) Mantener los usos caracteristicos, indices de edificabilidad bruta, y
condicionantes paisajisticos de desarrollo de la ordenacién pormenorizada.
d) Podrdn ajustarse, modificando la delimitacién de los sectores para una mejor

adecuacién a los condicionantes topogrdficos o al cumplimiento de exigencias
sectoriales para su desarrollo, o modificando los elementos de la Red Primaria de
dotaciones, adscritos siempre que suponga la sustitucion de elementos de red
primaria no vinculados funcionalmente, por los que se hayan cedido con
anterioridad con reserva de aprovechamiento, por necesidades de la
administracién publica.

2.4.5.5. COEFICIENTES CORRECTORES DEL APROVECHAMIENTO TIPO

1. Considerando que en las dreas de reparto, la ordenacién urbanistica prevé usos
tipoldgicamente suficientemente diferenciados que pueden dar lugar, por unidad de
edificacién, a rendimientos econdmicos muy diferentes, para el cdlculo del
aprovechamiento fipo se infroducen coeficientes correctores de edificabilidad, a fin de
compensar con mds aprovechamiento subjetivo la menor rentabilidad unitaria de éste.

2. Los coeficientes empleados, parten del cuadro siguiente, correspondiente a
Almoradi para la Valoracién de los Estudios de Mercado conforme a las Ponencias de
Valores del Catastro.

Uso DECRETO1030/1993 COEF. COEF.
RESIDENCIAL TIPOLOGIA COEFICIENTE. |RESPECTO1.1.2 | MEDIO
| 1 COLECTIVA URBANG  |1:1:2 MANZANA CERRADA 1,000 1,0000 1,0000

1.1.1 EDIFICACION ABIERTA 1,050 1,0500 1,0500
| 2 UNIFAMILIAR URBANG |1:2:1- EDIF. AISLADA O PAREADA 1,250 1,2500 1,2500
1.2.2 EN LINEA 1,150 1,1500
2.1.2. FABRICACION 0,700 0,7000
2.1 NAVES INDUSTRIAL 0,9500
4.1.1. TALLERES 1,200 1,2000
3.1 TERCIARIO OFICINAS |3.1.1 OFICINAS MULTIPLES 1,500 1,5000
EDIFICIO EXCLUSIVO 3.1.2 OFICINAS UNITARIAS 1,600 1,6000
42 COMERCIOS EN |4.2.1 EN UNA PLANTA 1,600 1,600
EDIFICIO EXCLUSIVO 4.2.2 EN VARIAS PLANTAS 1,750 1,750 1,5333
43 MERCADOS Y jg'; MERCASSESRMERCADOS Y LS —
PERMERCAD -
su CADOS SUPERMERCADOS 1,300 1,300
7.1 TERCIARIO CON |7.1.1 HOTELES, HOSTALES, MOTELES 1,900 1,000 19750
RESIDENCIA 7.1.2 APARTAHOTELES, BUNGALOWS 2,050 2,0500 ’
3. A los usos terciarios integrados en edificaciones de uso predominantemente

DICIEMBRE 2014

residencial se aplica el coeficiente equivalente al 100% del correspondiente a cada zona.

4, Del andlisis de los precios recientes de mercado, y en la situacidén actual, se
disponen los siguientes coeficientes de homogeneizacion de usos:

Uso Residencial Plurifamiliar (Manzana Compacta o Bloque Exento).....1'00

Uso Residencial Unifamiliar (Vivienda aislada, Pareada o en Filg) ........... 1'20
Uso Residencial Vivienda de Proteccidn Oficial.......cceeveeeeeiiceiciiceene. 0'80
USO TEICIMIO .ttt ettt e e e e etee e e et e e eeeareeeseaeeeesenneeeeenans 1'00
USO INAUSTIIAL ..t e e e et e e e eaneeeeenans 0'75
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5. Los coeficientes correctores se han utilizado al objeto de obtener valores de
aprovechamiento homogéneos para todo el término municipal, y efectuar los ajustes
correspondientes a los diferentes sectores de suelo urbanizable, en orden a equilibrar las
cesiones, no obstante para cada drea de reparto, se aplicardn los coeficientes
definitivos, que serdn fijados siempre al momento en que deban entenderse referidas las
valoraciones que, como regla general, serd el inicio del proceso reparcelatorio. Los
Proyectos de Reparcelacion contendrdn una ratificacion de la validez de los previstos por
el planeamiento o su recalculo justificado.

2.4.5.6. APROVECHAMIENTO TIPO DE CADA UNIDAD DE EJECUCION - SECTOR.

1. En virtud de los criterios expresados en los apartados precedentes, se obtienen los
aprovechamientos correspondientes a cada drea de reparto.

A. AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO (ZONAS URBANIZADAS ZUR):

1. En vifud de los criterios expresados en los apartados precedentes, los
aprovechamientos correspondientes a cada drea de reparto en el Suelo Urbano - Zonas
Urbanizadas, (ZUR), corresponde al aprovechamiento materializable en cada Actuacién
Aislada o Integrada .

2. Conforme a las técnicas de gestion urbanistica de la Ley 5/2014 LOTUP: las dreas
de reparto y el aprovechamiento tipo, la reparcelacion, la expropiacion, las
fransferencias y reservas de aprovechamiento, y la recuperacion de plusvalias para el
conjunto de la sociedad. En relacién con estas Ultimas, y en el marco de la legislacion
estatal, el porcentaje de aprovechamiento tipo que corresponde a la administracién, en
concepto de la participacién publica en las plusvalias generadas por el planeamiento, es
el 10 % en los sectores de suelo urbanizable, el 15 % para los sectores no previstos en el
planeamiento general, en las actuaciones en suelo urbano el 5 % sobre los incrementos
de aprovechamiento urbanistico respecto al vigente y el 0 % en el resto de supuestos.

30 En consecuencia, en el suelo urbano corresponde a los propietarios el 100% del
aprovechamiento lucrativo del sector, o unidad de ejecucién en la que se encuentre,
conforme a la ordenacién pormenorizada, excepto en los caso de incremento del
aprovechamiento urbanistico.

B. AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE (ZONAS DE NUEVO DESARROLLO
IND):

1. Se dispone de las Areas de Reparto de los Suelos Urbanizables en tramitacion
conforme a la normativa vigente en base a las que se tframitan.

2. Se dispone de las Areas de Reparto de los nuevos Suelo Urbanizables, definidos “ex
novo"”, o redelimitados por el Plan General, respecto a la Homologacion Global de las
Normas Subsidiarias.
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2.

Directrices Estratégicas del Desarrollo Territorial Previsto.

RURAL COMUN DE RESERVA ZRC-RS):

; SUP SUP. RED EDIF ; AT At
AREA : : PRIMARIA EDIF y AREADE | APROV. | APROV.
URBANISTICA DENOMINACION SE(‘;T%’R ADSCRITA | (m?) "°N('ﬂ‘)"‘°“ REPARTO TIPO TIPO
(m?) (m2/m?3s) | (UA/m?s)
IND-RE-2.1 SUZREN-3 (*) 310.461,69 32.734,49 124.667,93 124.667,93 343.196,18 0,3632556 0,3632556
IND-RE-3.1 SUZRBD-4 373.770,01 140.702,46 186.885,00 186.885,00 514.472,47 0,3632556 0,3632556
IND-RE-3.2 SUZREN-1 134.064,62 50.467,46 67.032,31 67.032,31 184.532,08 0,3632556 0,3632556
IND-RE URBANIZABLE RESIDENCIAL ZND-RE 818.296,32 223.904,41 378.585,25 378.585,25 1.042.200,72 0,3632556 0,3632556
IND-TR-1 SUZTRBE-1 SUZPT-1 ) 447.274,04 128.971,04 223.637,02 209.324,25 576.245,08 0,3880936 0,3632556
IND-TR-2 SUZT-1 (SIN ZONA INUNDABLE) 205.993,31 97.767.96 110.342,98 110.342,98 303.761,27 0,3632556 0,3632556
IND-TR-3 SUZT SAUT-1 138.727,79 112.227,70 91.160,99 91.160,99 250.955,49 0,3632556 0,3632556
IND-TR-4 SUZT SAUT-2 61.020,74 33.508,63 34.338,32 34.338,32 94.529,37 0,3632556 0,3632556
IND-TR URBANIZABLE TERCIARIO ZND-TR 853.015,88 372.475,34 459.479.31 445.166,54 1.225.491,21 0,3749348 0,3632556
IND-IN SUzZ-1 169.283,57 5.473,10 84.641,78 63.481,34 174.756,67 0,4843408 0,3632556
ZND-IN URBANIZABLE INDUSTRIAL ZND-IN 169.283,57 5.473,10 84.641,78 63.481,34 174.756,67 0,4843408 0,3632556
IND TOTAL URBANIZABLE (ZNR) 1.840.595,76 601.852,84 922.706,34 887.233,13 2.442.448,60 0,3777792 0,3632556
w  Existe una fransferencia de aprovechamiento desde el Sector ZND-TR-1 (SUZTRBE-1
SUZPT-1), de 13.524'24 m? de uso residencial de vivienda libre, y 71.563'85 m?t de uso
residencial de Vivienda protegida, al Sector ZND-RE-2.1 (SUZREN-3), dentro de la
misma Area de Reparto, que configuran ambos Sectores, como consecuencia de las
variaciones a infroducir a resultas de las limitaciones de ocupacion del suelo por los
riesgos de Inundabilidad descritos en el Informe de PATRICOVA, y de limitacién de
alturas, por el Informe de Paisaje, para el Sector ZND-TR-1.
C. AREAS DE REPARTO EN SUELO DE RESERVA EN ZONA RURAL COMUN (ZONAS

Se dispone de las Areas de Reparto de los Suelos de reserva en Suelos No
Urbanizables, conforme a las Directrices Estratégicas del Desarrollo Territorial Previsto, de
conforme a la normativa vigente en base a las que se framitan.

Se dispone de las Areas de Reparto de dichos suelos a los efectos de su conversion
en nuevos Suelo Urbanizables, Zonas de Nuevo Desarrollo, cuya programacion es
compatible con los criterios medioambientales y paisgjisticos del Plan General, quedando
su desarrollo pospuesto al cumplimiento de los criterios de ocupacion del suelo y a las

eQ

AREA . SUP. SECTOR :;::A::B\ EDIE; AREA DE Al Ly
URBANTITICA DENOMINACION = AD(S,::;" n EDIF (m?1) PON(EI)JZR)ADA e A:;(z)'\/ll:n'l;l:;o Aisgyrhzls;o
ZRCRSRE3.1 | SUZRBD-1B 425.585,77 120.743,44 148.955,02 158.147,67 546.329,21 0,2726470 0,2894732
IRCRSRE32 | SUZREN-2 505.124,64 143.309,51 176.793,62 187.704,32 648.434,15 0,2726470 0.2894732
IRCRSRE33 | SUZR-2 195.724,53 55.529,24 68.503,59 72.731,24 251.253,77 0,2726470 0,2894732

IRCRSRE | RORALRESERVARESID. ZRC- 112643494 | 319.582,18 39425223 418.583,22 1.446.017,12 0,2726470 0,2894732
IRCRSTRTI | SUZTRA-2 TURISTICO 799.943,39 244.63893 279.980,19 302.378,60 1.044.582,32 0,2680308 0,2894732
JRCRSTRT2 | SUZTRA-3 TURISTICO 701.440.96 214.514,89 245.504,34 265.144,68 915.955.85 0,2680308 0,2894732
ZRCRSTRT3 | SUZTRA-4 TURISTICO 552.444,12 168.948,63 193.355,44 208.823,88 72139275 0,2680308 0.2894732

ZRCRS-TR EggﬁeéﬁESERVA TURISTICO 2.053.828,47 628.102,45 718.839.96 776.347,16 2.681.930,92 0,2680308 0,2894732

ZRCRSIN SUZ1 160.053,10 47.288,75 80.026,55 60.019,91 207.341,85 0,3859643 0,2894732

ZRC-RSIN ZRSSR_’;SL_I'LESERVA INEUSIAL 160.053,10 47.288,75 80.026,55 60.019.91 207.341,85 0,3859643 0,2894732

IND TONAL N UIRBANAEILE Iz 3.340.316,51 994.973,39 1.193.118,74 1.254.950,30 4.335.289,90 0,2752108 0,2894732
RESERVA ZRR
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2.4.5.7. SECUENCIA LOGICA DE DESARROLLO TERRITORIAL DE LOS SECTORES

1. Se excluyen de establecer la secuencia légica sobre los sectores procedentes de
la Homologacion del Plan General de 2004, que ya se encuentren iniciados sus framites,
sea cual sea el grado de desarrollo.

2. Pese a que la fase de Participacién Publica ha determinado la voluntad de los
vecinos y responsables del municipio de evitar limitaciones a la iniciativa privada de
desarrollo de los suelos urbanizables, para los restantes suelos, se establecen dindmicas de
desarrollo secuencial del suelo conforme a su uso predominante: Residencial o
productivo: Industrial - Terciario.

3. Para el Uso Residencial, se establecen varias dindmicas de desarrollo conforme a
la tipologia ubicacién y finalidad de su delimitacion. Se programa un desarrollo
secuencial de crecimiento urbano en el municipio de Almoradi:

- En primer lugar se programardn y urbanizardn los sectores clasificados por el plan
como Suelo Urbano, Zonas Urbanizadas, hasta completar en mds del 50% su
ocupacion.

- La programacion del Suelo Urbanizable: Zonas de Nuevo Desarrollo o Ampliaciéon
(ZND), pueden iniciarse desde la aprobaciéon del Plan General Estructural.
Cuando el suelo urbanizable se haya agotado, se permitirdn nuevas
reclasificaciones de suelo en las dreas mds aptas para ello, establecidas en el
Plan General Estructural como Zona Rural Comun de Reserva Residencial ZRC-RE.
Los nuevos sectores de uso residencial que responden a un crecimiento de casco
urbano y son destinados a vivienda de primera residencia se emplazan
rellenando los huecos de las Unidades de Ejecucion, definidas, pendientes de
consolidacién, y ocupando los terrenos existentes entre el nicleo urbano vy los
viales de ronda exteriores de circunvalacion.

- Para el Uso Residencial de las agrupaciones de viviendas siguiendo la tipologia
de viviendas aisladas de huerta que configuran el frente urbano hacia las zonas
de la Huerta tradicional y el rio Segura, se han delimitado siguiendo los criterios
resultantes de la participacion publica del Estudio del Paisaje, y para el
cumplimiento de sus objetivos paisqjisticos, por cuanto resulta necesario para
dotar de servicios las edificaciones consolidadas y poder completar el viario de
borde urbano, Dado que corresponden a viviendas de escasa dimension de
parcela, se recoge su situacion especifica, estableciendo un tipologia propia en
el Suelo no Urbanizable Comun, Zona Rural Comun Agricola Casitas de la Huerta
IRC-AG-3

4, Para el Uso Industrial, se establecen varias dindmicas de desarrollo conforme a la
fipologia ubicacién vy finalidad de su delimitacion. Se programa un desarrollo secuencial
de crecimiento urbano en el municipio de Almoradi:

- El desarrollo del Suelo urbanizable Industrial ZND-IN (SUZ-I1), puede iniciarse
cuando se considere oportuno, por cuanto el Suelo Industrial Sector Urbano
Industrial SUI, iniciado por Gestidn Directa municipal, hace tan sélo 4 anos, se
encuentra prdcticamente consolidado, con escasamente el 29 % de solares
vacantes. Se dispone un Suelo Rural ComuUn de Reserva de uso Industrial ZRC-IN-1,
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al corresponder a suelo urbanizable recogido como aceptable en la Memoria
Ambiental, para que en el momento se encuentre colmatado en mds del 50% el
Sector ZND-IN, pueda programarse y desarrollarse, (sin necesidad de revision del
Plan General), al ser compatible con el Modelo Territorial establecido en la
Memoria Ambiental.

5. Para el Uso Terciario, se establecen varias dindmicas de desarrollo conforme a la
tipologia ubicacién vy finalidad de su delimitacion. Se programa un desarrollo secuencial
de crecimiento urbano en el municipio de Almoradi:

- Se dispone del Sector IND-TR-1 (SUZTRBE-1), que dispone de tramitacién
independiente al Plan General de Almoradi, encontrdndose préximo a su
aprobacion definitiva. Ademds se disponen los dmbitos no consolidados de los
sectores ZND-TR-3 (SUZT SAU-1) y ZND-TR-4 (SUZT SAUT-2), y el espacio residual
intermedio ZND-TR-2 (SUZT-1), que se clasifican como Suelo Urbanizable Terciario,
para su desarrollo inmediato, encontrdndose dentro de los limite establecidos por
la ETCV para el municipio de Almoradi, siendo ademds espacios de borde
urbano

- Los Sectores Terciarios del entorno del casco urbano proceden de la
Homologacién del Plan General de 2004, encontrdndose algunos de ellos en
tramitacion. Dada su divisidn en sectores cuya superficie va entre los 61.000 y
205.000 m?, se propone que no se procedan a nuevos desarrollos, mientras exista
suelo vacante superior a 100.000 m?, que corresponde a las necesidades de suelo
para un periodo de 4-5 anos, (plazo estimado de tramitacién desde que se inicia
el concurso de programacion hasta la urbanizacion y puesta en el mercado de
solares).

6. Para el Uso Turistico, que engloba todos los usos de ocupaciéon hotelera,
residencial, comercio, y ocio, asi como los nuevos complejos en los que se mezclan los
usos anteriores con deportivos, salud-belleza, salud-investigacion, geriatrias y residencias
de tercera edad, etc, se establecen varias dindmicas de desarrollo conforme a la
tipologia, ubicacién vy finalidad de su delimitacién. Se programa un desarrollo secuencial
de crecimiento urbano en el municipio de Almoradi:

- De conformidad con el Informe del Servicio de Infraestructura Verde Paisaje de
21 de junio de 2012, siempre que su uso sea equivalente a cualquiera de los
existentes en el entorno del casco urbano, se exige la previa aprobaciéon de la
ordenacién pormencrizada de los Sectores del uso correspondiente del entorno
del casco urbano, Los otros sectores corresponden a espacios residuales
parcialmente consolidados, y que se plantea su ordenacién desde la ordenacion
pormenorizada del Plan de Ordenacion Pormenorizada que se tramita
conjuntamente, lo que posibilitaria su condicidn de zona urbanizada y su
tframitacion a través de Actuaciones Aislada o de Unidades de Ejecucion, para la
urbanizacién conjunta en ciertos dmbitos.

- El desarrollo de los Sectores de Vocacién Turistica, pueden, en todo caso,
disponer de los excedentes de superficie destinada a uso residencial, que
encontrdndose dentro de los limites de la Estrategia Territorial de la Comunidad
Valenciana, no se colmatan con los suelos urbanizables (Zonas de Nuevo
Desarrollo), definidos en el entorno del casco urbano, siempre que supongan la
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infroduccién de elementos diferenciadores del desarrollo del casco urbano, y se
complemente la justificacién necesaria descrita en la Memoria Ambiental.

- Los tres dmbitos disponen de caracteristicas de usos turisticos distintos, y su
ubicacion viene vinculada a su adecuacion al uso definido, siendo compatibles
con el mantenimiento de las caracteristicas ambientales y la recuperacién del
entorno natural. Los desarrollos de los suelos con vocacion turistica, deberdn venir
vinculados a la garantia de inversion de sus promotores.
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2.5. DIMENSIONES DE LA EVOLUCION URBANA PREVISIBLE Y LAS SUPERFICIES
INCLUIDAS EN CADA CLASE DE SUELO SECTOR Y UNIDAD DE EJECUCION.

1. Conforme el proceso metodoldgico empleado en el andlisis del desarrollo
urbanistico del territorio municipal, y por aplicacién de las DEUT, se ordena la totalidad del
término municipal, obteniendo los valores que de forma detallada se contienen en los
cuadros siguientes:

2.5.1. DIMENSIONES DE LA EVOLUCION URBANA PREVISIBLE

2.5.1.1. PREVISIONES SOBRE CRECIMIENTO POBLACIONAL Y VIVIENDA

1. De conformidad con los estudios realizados a partir de la situacién actual de 2.010,
y las proyecciones hacia el ano horizonte de 2.015, como exigencia minima de cubrir las
necesidades del abastecimiento de agua potable, el periodo de vigencia del nuevo Plan
General de 10 anos considerando ademds los plazos de tramitacion de un Plan General
(2.023), y con un horizonte al ano 2.030, adecudndose a las previsiones de la Estrategia
Territorial de la Comunidad Valenciana (ETCV). se dispone de:

PREVISIONES PARA EL 2.015, 2.023 y 2.030

1. Una vez calculados los nuevos indices, aplicGndoles los correspondientes valores
de ponderacion, se han obtenido para el municipio de Almoradi, los siguientes escenarios
de prevision:

) 2015
ANOS 1991 2010
PESIMISTA  TENDENCIAL OPTIMISTA |
HABITANTES 13.690 19.598 23.858 24.741 25.623
CRECIMIENTO ANUAL 706 963 1.220
iNDICE DE CRECIMIENTO MEDIO ANUAL 3'60% 491% 6'23%
) 2023
ANOS 1991 2010
PESIMISTA  TENDENCIAL OPTIMISTA |
HABITANTES 13.690 19.598 27.388 29.556 31.724
CRECIMIENTO ANUAL 1.097 1.997 2.897
iNDICE DE CRECIMIENTO MEDIO ANUAL 401% 6'76% 9'13%
_ 2030
ANOS 1991 2010
PESIMISTA  TENDENCIAL OPTIMISTA |
HABITANTES 13.690 19.598 32.875 39.543 46.211
CRECIMIENTO ANUAL 1.097 1.997 2.897
iNDICE DE CRECIMIENTO MEDIO ANUAL £01% 6'76% 9'13%

2. Los valores obtenidos tienen una significacion orientativa, entendiendo que su
validez resulta tan sélo probable si se mantienen las condiciones socio-econdmico-
urbanisticas actuales. Cabe considerar que la puesta en marcha del Nodo Intermodal de
Almoradi y al encontrarse dentro del Area Urbana Integrada con Almoradi, va a suponer
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un incremento sustancial del desarrollo econdmico de la zona, lo que producird un
incremento de la afluencia de gente procedente de otras zonas en busca de empleo.

3. Las previsiones de crecimiento de poblacidn residente permanente, se
POBLACION o0 a5 ams 50w

Poblacién 19.598
Viviendas 11.770 (12.160)
Escenario Tendencial 24.741 29.556 39.543
Escenario Optimista 25.623 31.724 46211
Incremento Esc. Tendencial 5.143 9.958 19.945
Incremento Esc. Optimista 6.025 12.126 26.613
Tamano Medio Familiar TMF 1'72 1'72 1'72
NUm. Viv. Nec. Esc. Tendencial 14.886 19.565 23.792
NUm. Viv. Nec. Esc. Opftimista 15417 21.517 27.804
Increm. NUm. Viv. Tendencial 2726 7.405 11.632
Increm. NUm. Viv. Optimista 3.257 9.357 15.644

4, Actualmente se dispone de una ocupacion de 1.207.291'76 m? de suelo urbano

residencial, para una capacidad actual de 19.598 habitantes en 9.379 viviendas,
conforme al Censo de 2011.

5. Si se considera la totalidad potfencial en el suelo urbano, tfanfo las existentes,
como las que caben en los solares vacantes, lo que supone una ocupacidn de suelo de
3.840.722'29 m3s clasificado urbano/26.271 hab = 146’1948 m? suelo clasificado / hab;
1.618.383'24 m?t residencial/26.271 hab = 61'6028 m?t / hab, y 1.618.383'24 m?2t/12.573 viv =
128'7229 m?2t/ viv.

6. Para cubrir el escenario optimista de unas necesidades de crecimiento de 46.211 —
26.271 = 19.940 hab (una vez colmatado los solares vacantes, escenario bastante
improbable), supone: 19.940 hab x 146’1948 m? / hab = 2.915.087'03 m? de suelo a
clasificar, 6, 27.804 — 12.573 = 15.231 viviendas, lo que supone 15.231 viv x 1287229 m?t /
viv = 1.960.627'33 m?t,

7. El total del suelo potencial previsto en el Plan General de Almoradi, corresponden
a 1.840.595'76 m2 > 2.915.087'03 m? de suelo clasificado, y 383.516'28 m?t > 1.960.627'33 m?
tfecho de uso residencial en el suelo urbanizable, (considerando todos los suelos
urbanizables residenciales), que corresponde a un valor infermedio entre las previsiones
de superficie conforme se considere la poblacién o el nUmero de viviendas.

2.5.1.2. RESUMEN GENERAL DE SUPERFICIES DE LA RED PRIMARIA ADSCRITA Y
SUPERFICIE COMPUTABLE RESULTANTE

1. La red primaria se configura entre la que se incluye dentro del dmbito de cada
sector, y que se contabiliza como Red Primaria Inscrita o interior al sector, o Red Primaria
Adscrita o externa al sector.
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2. Los elementos de Red Primaria que se adscribirdn a los suelos urbanizables Zonas
de Nuevo Desarrollo ZND, serdn:
SUPERFICIES RED PRIMARIA ADSCRITA

PQL1 ZND-TR-1 AZARBE 124.559,66

PQL1 ZND-TR-1 AP-7 57.639,03

PQL2 117.909,50

PQL3 46.121,95

PQL-12 30.174,53

PRD 131.566,42

EDAR 67.762,14

ENLACES VIARIO 5.878,93

PID 7.249,16

DEPOSITO PROPUESTO 1.191,52

SUBESTACION ELECTRICA PROPUESTA 11.800,00

TOTAL 601.852,84

3. Los elementos de Red Primaria que se adscribirdn a los suelos no urbanizables Zona

Rural ComuUn de Reserva ZRC-RS, serdn:

SUPERFICIES RED PRIMARIA ADSCRITA

CAMPO DE GOLF 748.252,21
PARQUE ZONA SUR 246.721,18
TOTAL 994.973,39

2.5.1.3. RESUMEN GENERAL DE EDIFICABILIDADES, SUPERFICIES DE TECHO, N°
DE VIVIENDAS Y HABITANTES, INDICES DE EDIFICABILIDAD y
DENSIDADES

1. Se encuentra dispuesto en cuadro anexo al final de la Memoria Justificativa

Almoradi, diciembre de 2014

En representacion del Equipo Redactor:
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E.A. ESTUDIO DE ARQUITECTURA S.L.P. Colegiado 9.050.
(Grupo Planificacion y Gestion del Territorio.-PLANIGEST)

DICIEMBRE 2014 ESTUDIO DE
eO ARQUITECTURA



